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8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА  
14. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

   

Г                  ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
   
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ   
СТАОА                                    Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ                                              Р 1:500 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА 
ПРИКЉУЧКА НА СППЉНУ МРЕЖУ                    Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ    Р 1:500  
 

 
Д                    ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 

 ГЛАВНА СВЕСКА 

 ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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А-1.11 - Пресек 1-1 
А-1.12- Пресек 2-2 
А-1.13 – Улична фасада – Ппглед из улице  
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Вишепородичног стамбено-пословног објекта  од П+2 до По+П+2+Пс 

 
А 
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1. Извпд из уписа у судски регистар 
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2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  

 
 

ДАТУМ:                   15. јун 2022. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                  УП 06/2022 
 
ПРЕДМЕТ:                                 ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 3518 КО Панчево, КП Панчево  ЗА  

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Вишепородичног стамбено-
пословног објекта  од П+2 до По+П+2+Пс 

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  ВРАНКОВИЋ  СЛОБОДАН 
 
 
 

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
и 9/2020 и 52/21) дпнпсим следеће: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е  

 
П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 

 
За пдгпвпрнпг урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
 

1. Пдгпвпрни   Наташа Ђ. Митрески                                          
  урбаниста   бр. лиценце 200 0809 05        

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-
техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн, и 9/2020 и 52/21). 

 
 
 

ПР АГЕНЦИЈE ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ  
И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН 

– ACTIVE HOUSE– : 
 
       
                _____________________________________ 
                       Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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3. Изјава  пдгпвпрнпг урбанисте  

 
 

ДАТУМ:                 15. јун 2022. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                УП 06/2022 
 
ПРЕДМЕТ:                                ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 3518 КО Панчево, КП Панчево  ЗА  

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ  Вишепородичног стамбено-
пословног објекта  од П+2 до По+П+2+Пс 

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  ВРАНКОВИЋ  СЛОБОДАН 
 
   
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, и 9/20 и 52/21) и 
ПРАВИЛНИКА п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа 
("Службени гласник РС", брпј 32/19) члан 77 стр 5.издаје се: 
 
 
 

ИЗЈАВА  ПДГПВПРНПГ  УРБАНИСТЕ 
 
 
У складу са ПРАВИЛНИKПМ П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПKУ ИЗРАДЕ ДПKУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧKПГ ПЛАНИРАОЕ , изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих 
важећих прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм - 
ВАЖЕЋИМ УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНПМ - ПЛАНПМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ - ЦЕЛИНА 1 ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ 
ПБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНПМ МЕСТУ ПАНЧЕВП („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА“ БР.19/12, 27/12-ИСПРАВКА, 
1/13-ИСПРАВКА, 24/13-ИСПРАВКА, 20/14, 19/18, 25/18-ИСПРАВКА И 6/19-ИСПРАи 23/22), и на пверенпм 
катастарскп - тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране "Гепвизија"дпп, на катастарскпј 

парцели 3518 КО Панчево КП Панчево. УП је урађен у складу са Закпнпм, прпписима и важећем 
Планским дпкументацијпм. 
 
 
 
 
 
 
 
                                  ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА:  
 
       
            _____________________________________ 

    Наташа Ђ. Митрески                                          
        бр. лиценце 200 0809 05       
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 
АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградоу: 
 

Вишепородичног стамбено-пословног објекта  од П+2 до По+П+2+Пс 
Б 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 

 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 
АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишепородичног стамбено-пословног објекта  од П+2 до По+П+2+Пс 

В 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 

 

Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра ВРАНКОВИЋ  СЛОБОДАН-a. 
Урбанистички прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске 

парцеле брпј 3518 КО Панчево, КП Панчево за изградоу: Вишепородичног стамбено-
пословног објекта  од П+2 до По+П+2+Пс. 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн, 9/20 и 52/21) и  на  пснпву  пдредаба  чл.  73.  и  74. Правилника п садржини, 
начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа („Службени гласник 
РС”, бр. 32/2019-11), кап и сва друга важећа ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу 
са Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм Месту Панчевп 
(„Службени Лист Града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 

25/18-Исправка И 6/19-Исправка) , у градскпм блпку 049 и планиран је за ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ 
ПСТАЛЕ НАМЕНЕ, намене СТАНПВАОЕ  СА КПМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради 
Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске 

парцеле 3518 КО Панчево, за планирану изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд 
Пп+П+2 дп Пп+П+2+Пс, израдип "Гепвизија"дпп, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других 
пбјеката. 
  
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске 

парцеле брпј 3518 КО Панчево, КП Панчево за планирану изградоу Вишепородичног 

стамбено-пословног објекта  од П+2 до По+П+2+Пс. 
 
ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр: ВРАНКОВИЋ  СЛОБОДАН, 
Качаревп , Радничка бр.88       Местп и адреса : 

Местп изградое: Панчевп 
Лпкација: Ул. Димитрија Туцпвића Бр.24 
Брпј парцеле: 3518 КО Панчево,  

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврши урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на 

предметнпј грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистичка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију 

за изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта пд П+2 дп 
Пп+П+2+Пс на катастарскпј парцели бр. 3518 КО Панчево, КП 
Панчево 

 
Правни статус земљишта 

Катастарска парцела тпп. бр. 3518 КО Панчево, КП Панчево има статус, градскпг 
грађевинскпг земљишта. За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и 

пграничеоима градое на кат.парцели тпп. 3518 КО Панчево, КП Панчево прибављен је 
катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 

Увидпм у кппију плана бр. 952-111-84391/2021 Пд 20.09.2021.гпд. и у препис листа 
неппкретнпсти брпј: 417 пд 13.06.2022. гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус 

земљишта на кат. пар. бр. 3518 КО Панчево, КП Панчево ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ 
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у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је приватна свпјина, нпсипц права на земљишту је  

ВРАНКОВИЋ  СЛОБОДАН. Врста земљишта је градскп грађевинскп земљиште, на терену се 
налази у Ул. Димитрија Туцпвића Бр.24. Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. Ппвршина 
предметне катастарске парцеле је  08а 22m². 

 
   Ппдаци п парцели: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 

кат. пар. Ппштина   неппкретнпсти класа  права права свпјине 

3518 КО 
Панчево Панчево 417 

Градскп 
Грађевинскп 
Земљиште 

08а 22m² 
 

 

Свпјина 

ДРУШТВП ЗА 
ГРАЂЕВИНСКЕ РАДПВЕ 

ВРАНКПВИЋ  
СЛПБПДАН, 

Република Србија Свпјина приватна  

Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм Месту Панчевп 
(„Службени Лист Града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 
25/18-Исправка И 6/19-Исправка)  - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
Катастарскa парцелa брпј: 3518 КО Панчево, КП Панчево налази се у грађевинскпм ппдручју 

града Панчева. Парцела 3518 КО Панчево има директан приступ сапбраћајници тј. улици Ул. 

Димитрија Туцпвића Бр.24 (кат. парцела бр. 3518 КО Панчево).  

Предметна парцела се граничи са једне бпчне стране (северне) са парцелпм кат. пар. бр. 3516 КП 
Панчевп, а са друге бпчне стране (јужне) са парцелама кат. пар. бр. 3519, 3520 и 3521 КП Панчевп, са 
северпистпчне стране са парцелпм 3522 КП Панчевп. Пбјекат је на регулаципнпј линији у непрекидпм низу 
са фасадпм.  

С пбзирпм на тп да  Ул. Димитрија Туцпвића Бр.24  има ширину трптпара дп пбјекат  1,5м а пптпм 

зелена ппвршина дп сапбраћајнице, на парцели 8023/1 КП Панчевп, прпјектпм је планиран еркер 
максималнпг испуста дп 1,2 м и ппвршине (87m² ппвршина уличне фасаде без ппвученпг спрата) 39% 
ппвршине фасаде је у еркерима  ( деп је у терасама). Са задое стране ппвршина двпришне фасаде (51 m²) 
дпк су еркери  ка двпришту заузели 30%. Еркери су прпјектпван на нивпу првпг и другпг спрата, такп да је 
услпв минималне висине пд 3.0m  испуоен. 

Ппвршина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистичкпг прпјекта изнпси 822 m². 

Израдпм урбанистичкпг прпјекта катастарскa парцелa бр. 3518 КО Панчево, КП Панчево 
границе парцеле се у пптпунпсти задржавају.   

Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама Г1,Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, Г10, Г11, 
Г12, Г13, Г14, Г15, Г16, Г17, Г18, Г18, Г19, Г20 и тачка Г21, чије су кппрдинате дате у Гаус-Кригерпвпј 
прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 

               Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта 
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3.УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

Катастарскa парцелa брпј 3518 КО Панчево, КП Панчево кпја је предмет израде Урбанистичкпг 

прпјекта налази се у грађевинскпм ппдручју града Панчева у ул. Ул. Димитрија Туцпвића Бр.24, у пбухвату 

Плана у зпни станпваоа са кпмпатибилним наменама, у Зпни ширег центра, у блпку 049.    
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ 

На предметнпј парцели, 3518 КО Панчево, према листу неппкретнпсти  бр. 417 (издат пд РГЗ - 
Служба за катастар неппкретнпсти Панчевп пд  13.06.2022 гпдине  уписани су  редпм следећи пбјекти : 

 
Пбјекат 1 – ппрпдична стамбена зграда ...............    317 m² 
Пбјекат 2 – ппрпдична стамбена зграда..................    22 m² 
Пбјекат 3 – ппмпћна зграда....................................     100 m²  
Пбјекат 4 – ппмпћна зграда....................................       12 m²  
 
Пбјекат бр.1 преузет из земљишоих коиги, а пстала  три пбјекта су пбјекти уписани пп закпну п 

пзакпоеоу пбјеката. 
 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

Према Плану дпзвпљена је изградоа Вишепородичног стамбено-пословног објекта  од П+2 
до По+П+2+Пс На захтев инвеститпра урађенп је идејнп решеое за ппменуту градоу на катастарскпј 

парцели бр. 3518 КО Панчево, КП Панчево. На захтев инвеститпра урађенп је идејнп решеое за 

ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 3518 КО Панчево, КП Панчево. Лпкација је смештена у 

Зпни станпваоа са кпмпатибилним наменама, у улици Ул. Димитрија Туцпвића Бр.24. Планирани пбјекат 

је пбјекат у низу, ппзиципниран на катастарскпј парцели бр. 3518 КО Панчево, КП Панчево. 
Планирани пбјекат садржи 12 стамбених функципналних јединица и 1 ппслпвни прпстпр – салпн леппте. 
Укупна брутп ппвршина пбјекта је 1.797,12 m². Планирани вишеппрпдични стамбенп-ппслпвни пбјекат је 
пбпстранп узидан пбјекат. Главни улаз у пбјекат пријентисан је ка југпзападу, тј.  налази се у западнпм делу 
парцеле.  
Пбјекат је планиран такп да свпјпм прганизацијпм на парцели представља – пбпстранп узидани пбјекат, на 
регулацији у кпмпактнпм градскпм блпку. Зеленилп се налази у задоем делу двпришта – виспкп  и нискп 
(југпзападни деп парцеле) кап и целпм ппвршинпм крпвних равни. 

 
БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Преглед БРУТП и НЕТП ппвршина вишеппрпдичнпг Стамбенп-ппслпвнпг пбјекта  пд П+2 дп Пп+П+2+Пс: 

 

ППДРУМ 

 Нетп ппвршина ППДРУМА изнпси 216.20m² 

 Брутп ппвршина ППДРУМА изнпси 269.25 m² 

 

ПРИЗЕМЉЕ 

 Нетп ппвршина ПРИЗЕМЉА изнпси   146.80 m² 

 Брутп ппвршина ПРИЗЕМЉА изнпси 183.35 m² 

 

ПРВИ СПРАТ 

 Нетп ппвршина ПРВПГ СПРАТА изнпси 430.72 m² 

 Брутп ппвршина ПРВПГ СПРАТА изнпси 541.41 m² 

 

ДРУГИ СПРАТ 

 Нетп ппвршина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 430.72 m² 

 Брутп ппвршина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 541.41 m² 

 

               ППВУЧЕНИ СПРАТ 

 Нетп ппвршина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 212.30m² 

 Брутп ппвршина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 261.70m² 
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Укупна НЕТП ппвршина изнпси   1.527,87 m² 

Укупна БРУТП ппвршина изнпси 1.797,12 m² 
 

         Планирани пбјекат на парцели мпра да задпвпљава пдредбе  Закпна п планираоу и изградои 
пбјеката и свих важећих правилника за пву пбласт изградое. За пбјекат је пптребнп прпрачунати енергетску 
ефикаснпст за  II климатску зпну. 
                Пбјекат   мпра   бити   прпјектпван   са   применпм   чврстих,   квалитетних   и   трајних материјала, 
кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у експлпатацији. 

 
 

ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ  

 
Пбјекат  је ппстављен на регулаципнпј линији, кап пбјекат у низу, грађевинска линија се ппклапа са 
регулаципнпм линијпм, пбјекат је ппстављен дп границе парцела: са једне бпчне стране (северне) са 
парцелпм кат. пар. бр. 3516 КП Панчевп, а са друге бпчне стране (јужне) са парцелама кат. пар. бр. 3519, 
3520 и 3521 КП Панчевп, са северпистпчне стране са парцелпм 3522 КП Панчевп, а све у складу са 
графичким прилпзима.  

       
Нивелаципне кпте  
Кпта приземља пбјекта је ппдигнута +0.20м у пднпсу на кпту уличнпг трптпара, а све су складу са графичким 
прилпзима Идејнпг решеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п 
планираоу и изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое. Пбјекат мпра бити 
прпјектпван са применпм чврстих, квалитетних и трајних материјала кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и 
екпнпмичнпст у експлпатацији.  
Планиран је кпнстантан пад сапбраћајница и пешачких стаза пд неких 1-1.5% штп пдгпвара и за кретаое 
инвалида и пешака а и за прирпдни пад терена кпји ће пмпгућити квалитетнп скупљаое и пдвпђеое 
атмпсферске впде у систем атмпсферске канализације. На пешачким улазу се налази рампа за кретаое 
пешака и лица са ппсебним пптебама са нагибпм пд 5 % пада за кратке рампе. Збпг нивелације терена 
пдређене су следеће кпте приземља пбјеката – нулте кпте такве да пмпгућавају   функципнисаое пбјекта: 

 
-0.20 пднпснп +78.03m - Кпта прикључка 

±0.00 пднпснп +78.23m - Кпта приземља ( улазни хпл) 
 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Крпв је раван, непрпхпдан „зелени“ крпв, са свим пптребним слпјевима. Завршни слпј је седум и шљунак. 
Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са крпва (вепма благ пад је 3% пд слемена ка двпришту у 
двпришнпм делу пбјекта и пад 2% ка улици у пвпм делу пбјекта, дпк је пад ка  уличнпм делу  пбјекта (пад пд 
1.5% ка двпришту и пад пд 1 и 2% ка улици )  са двпришне стране у зелене ппвршине на сппственпј парцели, 
а са друге стране пдвпд ка јавнпј ппвршини. 

 
 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УП-а  
На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекта (вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта) 
и није - предвиђена градоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели. 

 
Пграђиваое парцеле 
 Предметна парцела биће пграђена жичанпм пградпм са задое (западне) двпришне стране парцеле, у 
складу са чланпм 144. Закпна п планираоу и изградои.  
 
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 

За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 3518 КП Панчевп, урађенп је сапбраћајнп решеое - 
план сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  

Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује 
везу са градскпм сапбраћајницпм, улицпм Димитрија Туцпвића, кпја се налази на парцели 8023/1 КП 
Панчевп. 
Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-168/2022 пд 21.03.2022. гпдине) приступ 
кат. парцели тпп. бр. 3518 К.П. Панчевп се пстварује прекп сапбраћајнпг прикључка дефинисанпг пспвински 
и пспвинским тачкама, са кат. парцеле тпп. бр. 8023/1 КП Панчевп - ул. Димитрија Туцпвића и какп је тп 
дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм решеоу.  
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Двпсмерни улазнп излазни приступ извести са ширинпм кплпвпза пд 5,00м и сапбраћајни прикључак 
извести на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз Ул. Димитрија Туцпвића, на кат. парцели бр. 8023/1 К.П. 
Панчевп.   
Сапбраћајни прикључак је пстварен из улице Димитрија Туцпвића прекп кплскпг прикључка дп регулаципне 
линије. Пд рeгуалципнe линије ка дубини парцеле прпјектпван је кплски приступ птвпренпј гаражи у нивпу 
трптпара. Кпта прикључка је ±0.00 пднпснп 78.02 мнв на регулаципнпј линији. Кплски прикључак је 
прпјектпван на ппзицији ппстпјећег прикључка, гптпвп управнп (угап пд 95°) у пднпсу на кплпвпз улице 
Димитрија Туцпвића, минималне ширине 5.00м, без лепеза и без лучних запбљеоа на месту прикључеоа 
на ппстпјећи кплпвпз предметне улице. 
Сапбраћајни прикључак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, бетпна, 
бетпнских елемената, или некпг другпг чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде, а 
лепезe на месту прикључеоа извести прикључак без пплупречника. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне 
кпнструкције извршити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелету сапбраћајнпг 
прикључка и дате сапбраћајне ппвршине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним 
ппвршинама на пешачкпј стази и на месту прикључка на кплпвпз улице Димитрија Туцпвића, кап и са 
кпнфигурацијпм терена и решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве 
усагласити са решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. 

 
КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

бр. Y X 

П1 7 471 730.44 4 970 012.32 

П2 7 471 733.68 4 970 015.41 

 
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Димитрија Туцпвића, пмпгућује ефикасан 
и неппсредан приступ парцелама за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и 
пешаци).  - 
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путничких впзила решенп је у пптпунпсти на предметнпј 
парцели. У пквиру парцеле, предвиђенп је 14 паркинг  места за пптребе стамбених јединица и једне 
ппслпвне јединице (13 + 1 лпкал-салпн леппте).  Укупан брпј места за паркираое је 14, пд тпга 12 за 12 
станбених јединица пп критеријуму 1пм за 1 стамбену јединицу  и 2 пм за ппслпвни прпстпр – салпн леппте 
укупне ппвршине у ппдруму и приземљу (заједнп лпкал и пратећи прпстпри: трем, пстава, 2 тпалета, 
гардерпба и степениште изнпси 137,65м

2
) пп критеријуму 1пм на 70м

2
 ппслпвнпг ппрпстпра, пд тпга је 1 пм 

планиранп  за паркираое за пптребе пспба са ппсебним пптребама и 9 стандардних паркинг места  и 2 
дупла паркинг места – са укупнп 4 пм – систем – TTS „Kosi Pit Double Parking Sistem“ zа паркираое.  
 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНП-ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ пд П+2 дп Пп+П+2+Пс 

  
   - 12 ПМ у пквиру пбјекта - за стамбени (1пм/1стан)  - усвпјенп 12 ПМ  
   -   2 ПМ за ппслпвни прпстпр – салпн леппте (1/60м2)  137,65м2/70м2=1,97 – усвпјенп 2 ПМ,  
       пднпснп:    (9 ПМ (7 ГМ + 2 ПМ) стандардних димензија  + 1 ГМ - за пспбе са ппсебним  пптребама 
                             + два дупла паркинг места са укупнп 4пм – систем - ТТS „Kosi Pit Double Parking Sistem“). 

- Укупнп 14 ПМ 
 
Технички ппис системa - ТТS „Kosi Pit Double Parking Sistem“. 
ПИТ системи су системи за независнп паркираое впзила на два нивпа. Пви системи захтевају јаму какп 
би се пстварилп независнп паркираое и испаркираваое впзила.  
Какп би се паркиралп впзилп на дпоем нивпу, систем се ппдиже из јаме, све дпк пдгпварајућа (дпоа) 
платфпрма не дпстигне прилазни нивп. 
ТТС Кпси Пит је механички хидраулички систем за независнп паркираое впзила у два нивпа кпји се 
извпди у варијантама за два или четири впзила (Сингле/Дпубле). 
ТТС Дпубле Пит Кпси је систем за паркираое четири впзила (два впзила  гпре – два впзила дпле) кпја се 
уграђује у за тп припремљену а.б. јаму и заузима ппвршину кпју  иначе заузимају два паркинг места. 
Називна нпсивпст пвих система у стандарднпј варијанти изнпси 2000 кг пп паркинг месту, пднпснп  500 кг 
пп тпчку впзила. Кпнструкција система је таква да се мпже прилагпдити различитим димензијама 
ппстпра, при чемусе мпрају ппштпвати минималне димензије кпје су дате у пвпј брпшури – на страни. .) 
Наппмена 
За бпчне зидпве: птвпр 10x10 цм (за цеви). 
Акп је висина прпстпра Х већа пд 300 ппвећава се прпстпр за паркираое впзила на гпроем нивпу. 
Слпбпдан прпстпр је прпмеоив у зависнпсти пд тпга да ли је впзилп паркиранп хпдпм у напред или 
хпдпм у назад. Изједначаваое пптенцијала Fe/Zn тракпм 25x4 mm из темеља јаме кпнекцијпм на 
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кпнструкцију паркинг система. Сагласнп стандарду ISO 3864 неппхпднп је пбележити сапбраћајницу на 
ивици јаме црнп-жутпм бпјпм ширине 10 cm, какп би се пзначила ппасна зпна 

 
Управљаое: 
Пбавља се ппмпћу управљачке кпнзпле са кључем кпја је  смештена испред свакпг система. 
Ппдизаое: 
Пкретаоем кључа у деснп пба нивпа паркираоа се истпвременп ппдижу све дпк дпои нивп паркираоа 
не изађе на нивп приступне сапбраћајнице.  
Спуштаое: 
Пкретаоем кључа у левп пба нивпа пакираоа се истпвременп спуштају у јаму све дпк гпрои нивп 
паркираоа се не спусти на нивп приступне сапбраћајнице. 
 

Платп сапбраћајнице је решен са свим пптребним падпвима и решеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде 
у зелену ппвршину.  
Такпђе је предвиђен прпстпр за ппстављаое кпнтејнера за кпмунални птпад унутар парцеле. Према 
Техничким услпвима за прпјектпваое и прикључеое за привременп складиштеое кпмуналнпг и чврстпг 
неппаснпг птпада (брпј: 352-286-2/2022-0103 пд  15.03.2022. гпдине) издатим пд ЈКП Хигијена Панчевп, за 
предметни Вишеппрпдични стамбенп-ппслпвни пбјекат пд П+2 дп Пп+П+2+Пс (12 стамбених јединица и 1 
лпкал) из важећих закпнских аката прпистиче пбавеза инвеститпра да набави 3 (три) кпнтејнера V=1100l за 
привременп складиштеое кпмуналнпг, чврстпг неппаснпг птпада дп пдвпжеоа кап и да се амбалажни 
птпад и рециклабилни материјали издвајају у ппсебне наменске ппсуде, пднпснп привременп складиште, 
дп упућиваоа у прпцес рециклаже.  
Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају 
се следећи ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције) извршити према 
планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће извршити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентичне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппвршина у кпмплексу (асфалт, 
бетпн, бехатпн плпче, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 
Прилаз пункту за кпнтејнере (прпстприја у пквиру приземља пбјекта у кпјем ће према услпвима ЈКП 
Хигијене, бити ппстављенп 3 кпнтејнера, пни  су дим.  1,10x1,40,  те је предвиђен за планиране кпнтејнере ) 
третирати кап и друге сапбраћајне ппвршине у кпмплексу, а заштиту габаритних ивица извршити 
пдгпварајућим - стандардним ивичоацима.  
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и 
правила струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих 
сапбраћајних ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп 
предвиђенп планпм и датим услпвима и критеријумима. 
Главна намена пбјекaта на предметнпј лпкацији је вишеппрпдичнп станпваое са једним лпкалпм. 
Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним решеоем вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта 
прпјектпвана висина пбјекта - висина венца пднпснп пграде терасе ппвучене етаже је +11.50m (89.28), а 
кпта венца ппвученпг спрата (висина крпвнпг надзидка) је + 15.50 m (93.28). 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје 
парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. 

 
 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 

250m², дпк у предметнпм прпјекту ппвршина предметне катастарске парцеле 3518 КП Панчевп је 
822,00 m². 
 

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп 15,14m.  
 

    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 

 Максимална дпзвпљена спратнпст пбјеката у зпни је П+2+Пп/Пс/Ман. 
Планирани стамбени пбјекат је у пквирима максималнп дпзвпљене спратнпсти пд П+2 дп Пп+П+2+Пс. 
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                            Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 
 
 

 

 

 

 
 

 
 

 Идејним решеоем пбјекат има раван крпв (вепма благ пад је 1-2% пд слемена ка двпришту у 
двпришнпм делу пбјекта и пад 1.5% ка улици у пвпм делу пбјекта, дпк је пад ка  уличнпм делу  
пбјекта ( пад пд 1.5% ка двпришту и пад пд 1 и 2% ка улици ), прпјектпвана висина венца пд кт је 
11,50м (дпзвпљена висина је 11,50м пп Плану), висина слемена пд кт је 15,50м (дпзвпљена висина 
слемена је 15,50м ) 
 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 70%, у предметнпм УП-у изнпси 69.98%. Минималан прпценат 
ппд зеленим незастртим ппвршинама је 30%, у предметнпм УП-у изнпси 30.02%.  

 
 Индекс изграђенпсти изнпси 1,85. 

 
 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 

- у уличнпм фрпнту ширем пд 15,14м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне 
висине над регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са 
пплпжајима псталих птвпра на фасади, кап и псталим оеним елементима 

- ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
- Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на уличнпм фрпнту, и тп на северпистпчнпј 

уличнпј 39% фасади у прпценту  пд укупне фасаде, а на југпзападнпј двпришнпј фасади  у прпценту 
пд 30% пд укупне фасаде, па се мпже закључити да је све у дппуштеним параметрима Плана, кпји 
изнпси 40% за улични деп и 30 % за двпришну фасаду.  

Еркери су прпјектпван на нивпу првпг и другпг спрата, такп да је услпв минималне висине пд 3.0m  
испуоен. 

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и без стубпва, 
надстрешнице и сл.) на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију 
(рачунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 
- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна 

ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% бпчне фасаде изнад приземља 
- на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне 

грађевинске парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже 
прећи 40% задое фасаде изнад приземља 

Идејним решеоем је предвиђенп да на бпчним фасадама је прпценат испада 0.00%. 
 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са 
важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је 
саставни деп пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Према важећем 
плану 

Пстваренп у прпјекту 

Пријентаципна 
спратнпст  

 П+2+Пк/Пс/М  пд П+2  дп  П+2+Пк/Пс/М 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

+11,50m 
 (89,28)  

                         +11,50m 
(89,28) 

ВИСИНА 
СЛЕМЕНА 

дпзвпљенп 

+15,50m 
(93,28) 

+15,50m 
(93,28) 
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                             ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 
 Параметри из Плана за парцелу 6595 КП Панчевп 

Ппвршина парцеле 6595  КП Панчевп  822,00m2  

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекта  1.438,13 m2 

БРГП планиранпг пбјекта/ Збирна БРУТП 
ппвршина пп СРПС-у  1.797,12m2 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције пбјекта   183,35m2 

Спратнпст пбјекта Пр+2+Пк/Пс/Man пд П+2 дп Пп+П+2+Пс 

Индекс заузетпсти макс. 70% 63,42% 

Индекс изграђенпсти  1,85 

Укупнп пстварених стамбених јединица  12 стамбених јед. +1 лпкал 

Укупна ппвршина планираних 
сапбраћајница   57,29 m2  

Укупна ппвршина зеленила у кпмплексу мин. 30% 
30,02+5,44=35,46% 

штп изнпси 
239,15+44,68=283,83m² 

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектпм 521,28m²     63,42% 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама                          57,29 m²      6,56% 

П брутп ппд зеленилпм у партеру 246,72 m²      30,02% 

Укупнп             822,00 m²     100,00 
       
       Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у    
       Урбанистичкпм прпјекту. 
 
      Услпви из планских дпкумената налажу да се мпрају пбезбедити:  

14 места за паркираое на предметнпј парцели: 4 п.м. 250x500 димензија и 5 п.м. 200x550, 1 п.м. 385x  500 
димензија за пспбе са ппсебним пптребама + 2 дупла паркинг места са укупнп 4пм – систем - ТТS „Kosi Pit 
Double Parking Sistem“. (прилпг са техничким детаљима и пписпм налази се на страни бр. УП-а.18)  
 

5.       НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 

Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента 
кпји се планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 30% пд укупне 
теритприје намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс  зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10% 
дрвеће - виспкп растиое, шибље и цвеће.   

Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап 
местп пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а 
свпјим карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља 
једну складну целину.   

Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер (партеру пстваренп 30,02%  
пднпснп: 246,72m²). Све зелене ппвршине затравити смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп 
фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту пд негативних ефеката 
сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне инсплације, ветра), али и декпративнп-
естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм прпстпра и оегпвп визуелнп 
пдвајаое пд пкплних садржаја). 

 

6.      НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану 

кпмуналну и псталу инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и 

прпписима из те пбласти. За предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће 

се кпристити у ппступку издаваоа лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, 

прптивппжарних и санитарних услпва кпје је пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже  
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се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким прпјектпм укпликп тп буде захтеванп 

накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. Детаљна разрада планираних 

прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 

 
ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

          Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр. Д-2853/1 пд 19.04.2022.гпдине 
 
                ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
• Прикључеое будућег пбјекта на парцели 3518 КП Панчевп мпгуће је директнп ппвезати. 
Вишеппрпдични стамбенп-ппслпвни пбјекат - извршити из улице Димитрија Туцпвића, са катастарске парцеле 
парцеле тпп. бр. 8023/1 К.П. Панчевп. 
• Прикључеое будућег пбјекта биће мпгуће на градски впдпвпд, прекп впдпмера (впдпмернпг шахта) 
кпји се мпра урадити пптпунп нпв, и мпра увек бити приступачан за интервенцију и пдржаваое, кап и за 
пчитаваое впдпмера. Нпвпизграђени  прикључак на улични  впдпвпд - Пбјекат ће се прикључити на уличну 
градску впдпвпдну мрежу прекп нпвпг прикључка кпји је DN63 (Ø50мм - 2,0") и впдпмернпг шахта са главним 
кпмбинпваним впдпмерпм 50/20 за лпкал фи 20. Впдпмернп пкнп ће се налазити на пкп 150 цм пд 
регулаципне линије. 

 Распплпжив притисак у уличнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима је пд 2,5 бара. 

 Пптребан притисак у мрежи пбезбедиће ппстрпјеоео за ппвишеое притиска. 
 
                ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
• Прикључеое на градску канализацију и на градску канализацију планиранп је прекп прекп нпвoг 
прикључка, и тп  прекп ревизипнпг шахта  кпји ће се налазити на пкп 150цм пд регулаципне линије, ајнфпрту 
пбјекта. Прикључак канализације извести пд ПВЦ Ø150  прикључити прекп нпвпизграђенпг  ревизипнпг шахта 
на уличну градску канализаципну мрежу.  
 
                 АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - П -  ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 
 

Према услпвима надлежнпг ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп, на предметнпј лпкацији не ппстпји 
изграђена атмпсферска канализација. Град Панчевп је исхпдпвалп грађевинску дпзвплу бр. ROP-PAN-9943-CPIH-
2/2022 пд 11.04.2022. гпдине за рекпнструкцију улице Димитрија Туцпвића (пд ул.Мпше Пијаде дп 
Книћанинпве) и ул. Урпша Предића (пд ул.Марка Кулића дп ул.Димитрија Туцпвића) у Панчеву на 
кат.парцелама бр.8023/1, 1336, 8025/1, 3727, 3495, 3791/1, 3478, 3410, 3882, 1360, 1229, 1290, 1267, 1247, 1196 
и 8024 К.П. Панчевп, кпја пбухвата изградоу атмпсферске каналаизације. Накпн изградое атмпсферске 
канализације и дпбијаое упптребне дпзвпле, пбјекат ће се прикључити на атмпсферску кнализацију прекп 
нпвпг прикључка.  

Пдвпђеое атмпсферских впда са крпвпва пбјекта је усмеренп ка двпришнпм делу, пбавља се крпвним 
сабирним сливницима и даље се унутрашоим цевпвпдпм пдвпди прекп бетпнских ппвршина ка зеленим 
ппвршинама на сппственпј парцели. Пдвпђеое впде са крпва изнад етаже ппвученпг спрата пбавља се 
крпвним сабирним сливницима кпји пдвпде впду дп плучних вертикала кпје даље впде дп хпризпнталнпг 
развпда исппд плафпна приземља где се даље пдвпди ка двпришнпм  делу парцеле ка зеленим ппвршинама. 

Птпадна впда са ппдних ппвршина гаражних прпстпра се пре испуштаоа у канализацију третира у 
сепаратпру лаких нафтних деривата, пдакле се пречишћена впда прикључује на градску  канализацију.  
 

ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп  бр. бр.8С.1.1.0.- D.07.15.-405358-22 пд  20.09.2022. 
  
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: Вишеппрпдичнп станпваое и ппслпваое 
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Улични деп пбјекта 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места: на приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу 
једнпг прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 брпјила и једнпг прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 3 
брпјила, пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 1250mm, висине 2000mm и дубине 235 mm. 
На приступачнпм месту на делу фасаде пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, 
пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити две 
увпдну каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
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На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу КПК типа ЕВ-1П(за хидрант ) пптребнп је пбезбедити 
прпстпр ширине 440mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. 
У КПК уградити 1 увпдну каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
На фасади пбјекта прмана мерпг места за прптивппжарни прикључак-хидрант, тип ППММ1, пбезбедити 
прпстпр ширине 300 mm висине 650 mm и дубине 235 mm. 
Двпришни деп пбјекта 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп 
је пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити две увпдну 
каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
 
Пстали услпви за извпђеое прикључка (за пба пбјекта): За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну 
електрпизплпвану кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједначаваое пптенцијала дп птвпра за 
ПММ пбезбедити кабл типа ПП00 1х70mm². 
 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: Нпви КПК ЕВ 2 на фасади уличне зграде. 
Улични деп пбјекта 
На фасади уличне зграде уградити 2КПКЕВ-2П са нпжастим псигурачима јачине пд 160 Ампера. КПКЕВ-2П и 
прмане мернпг места ппвезати каблпм типа ПП00 4х95mm². Ппред КПКЕВ-2П уградити КПКЕВ-1П и прман 
мернпг местa ППММ1 са трпфазни брпјилпм. 
КПКЕВ-1П и ППММ1 ппвзати каблпм типа ПППП4х10mm кабла. 

   КПКЕВ-1П пвезати на КПКЕВ-2П, пре псигурача каблпм типа ПП00-А 4х16mm. 
   У  КПКЕВ-2П уградити нпжасте псигураче јачине пд 160А. 

 
Двпришнана зграда 
На фасади двпришне зграде уградити е 2КПКЕВ-2П са нпжастим псигурачима јачине пд 160 Ампера. 
КПКЕВ-2П на уличнпј и двпришнпј згради ппвезати каблпм типа ПП00-А 4х150 mm². 
КПКЕВ-1П и ППММ1 ппвзати каблпм типа ПППП4х10mm кабла 

 
Ппис мернпг места – УЛИЧНА ЗГРАДА: У улазу пбјекта или ајнфпрту, један (1) МПММ-9  и један (1) МПММ-3  
кпји су ппремљени шинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским прекидачима 
(псигурачи) и прикључним стезаљкама. ПММ-1 типа ППММ-1 кпји је ппремљен са једним мерним уређајем, 
једнппплним аутпматским прекидачима (псигурачи) и прикључним стезаљкама.  
Ппис мернпг места – ДВПРИШНА ЗГРАДА: У улазу пбјекта или ајнфпрту, један (1) МПММ-9  и један (1) МПММ-
6  кпји су ппремљени шинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским прекидачима 
(псигурачи) и прикључним стезаљкама. ПММ-1 типа ППММ-1 кпји је ппремљен са једним мерним уређајем, 
једнппплним аутпматским прекидачима (псигурачи) и прикључним стезаљкама.  

 
Размештај мерних и заштитних уређаја 

 
 
Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 
(10) -> 40A. 
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Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 
 
ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  ЗА ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
Напајаое пбјекта 
Местп напајаоа пбјекта електичнпм енергијпм је будућа ТС „Димитрија Туцпвића 2“ , пд кпје је пптребнп  
изградити нискпнаппнски каблпвски впд , каблпм типа PP00-A 4x150mm2, дп нпвпизграђене каблпвске 
прикључне кутије (КПК-ЕВ 2)  на фасади предметнпг уличнпг вишеппрпдичнпг стамбенп–ппслпвнпг пбјекта.  
 
Напајаое уличне зграде биће из КПК ЕВ-2П на истпј , у скаду са гпре наведеним услпвима. 
Напајаое двпришне зграде биће из КПК ЕВ-2П на истпј , у скаду са гпре наведеним услпвима. 
 
У улазу oбјекaта  предвидети местп за ппстављаое мернпг прмана МПММ пп услпвима Електрпдистрибуције 
кпји су  ппремљени шинским развпдпм, мерним уређајима, аутпматским псигурачима-прекидачима и 
прикључним стезаљкама. 
У  КПК ЕВ-2П за прикључни кабл уградити  две увпдне каблпвске цеви ф 110mm. Угап савијаоа цеви не сме бити 
већи пд 45 °.  Прикључни кабл је типа PP00 4x95mm2. 
За ппвезиваое КПК и МПММ уградити једнпслпјну  електрпизплпвану кпригпвану цев пресека Ø 90мм. 
Прикључни кабл је типа PP00 4x95mm2.  
На пбјекту предвидети и  прптивппжарни прикључак пп услпвима ЕД. Из КПК типа ЕВ-1П напаја се мерни уређај 
хидрпцила смештен у ППММ-1. КПК ЕВ-1П и ППММ-1 ппвезати каблпм PP00 5x10mm2. КПК ЕВ-1П и КПК ЕВ-2П 
ппвезати каблпм PP00-А 5x16mm2. 
Из мернпг прмана Пбјекта напајају се развпдне табле у станпвима. Прикључни прмани мпрају бити уграђени на 
месту приступачнпм радницима дистрибуције 24 часа. 
Из прмана мернпг места према развпдним таблама у станпвима предвидети усппнске каблпве типа PP00 
5x6mm2. Развпдне табле мпнтирати изнад улазних врата са унутрашое стране стана. 
 
Заштита пд електричнпг удара 
Кап уземљивач извпди се темељни уземљивач, где се челичнпм ппцинкпванпм тракпм FeZn 25x4mm ппвезује 
челична арматура темеља пбјекта и из темеља извпде извпди за уземљеоа на прман за уземљеое (СИП) са 
шинпм за изједначеое пптенцијала. 
 
Грпмпбранска инсталација  предвидети грпмпбранску инсталацију. 
 

- ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 Услпви  „Телекпм Србија“ Бепград 
 Телекпм Србија (брпј бр. Д209/89266/2-2022 пд 16.03.2022. гпдине 

Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
У улици Димитрија Туцпввића испред брпја 24  кпја се навпди кап улица прекп кпје ће се градити кплски 
прикључак ппстпје ппдземни дистрибутивни и развпдни тк каблпви. 

 
Технички услпви 

Сагледаваоем дпстављеое ситуације и увидпм у техничку дпкументацију изведенпг стаоа ппстпјећих пбјеката 
утврђенп је да ппстпјећи тк пбјекти мпгу бити и мпрају се изместити пре рушеоа ппстпјећег пбјекта у сарадои 
са лицем кпје ће бити пдређенп пд стране Телекпма.Трпшкпве изметаоа снпси инвеститпр радпва. 
 

Технички услпви прикључеоа 
 „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) је преппручип да се за предметни пбјекат реализује пптичка 
тк мрежа дп крајоих кприсника реализује GPON технплпгијпм, тзв. FTTH (Fiber to the home)  решеое кпје 
ппдразумева пплагаое пптичкпг прпвиднпг кабла дп свакпг пбјекта (инсталираое пдгпварајуће 
телекпмуникаципне пппреме унутар пбјекта)  и изградоу пптичке инсталације дп свакпг стана, ппслпвнпг 
прпстпра или лпкала.   
  
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа прпвидних тк каблпва, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ планираним пбјектима путем тк канализације.   
  
За прикључеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 

- изградити прпвидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у 
пбјекат 
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- пд места уласка цеви тк канализације у пбјекат (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат) 

пбезбедити прплаз кабла пп каблпвскпм рагалу или техничким каналима дп места на кпме с 
налази прпстприја за смештај тк ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, 
пднпснп дп пптичкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма). 

 
Изградоа  унутрашоих тк инсталација пптичким каблпвима: 

- изградоа унутрашоих тк инсталација у свим пбјектима пбавеза је инвеститпра псим у случају када 
се другачије дефинише Угпвпрпм између инвеститпра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп -
техничкпј сарадои са инвеститприма. 

 

 ГРЕЈАОЕ 
      Технички услпви ЈП „Србија гас“ Нпви Сад (брпј: 50-02-4-14/295-1 пд  16.03.2022.) 
 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ 

 
ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

На пснпву захтева Инвеститпра, власник дистрибутивне гасне мреже (ДГМ), ЈП „Србија гас“ 
Нпви Сад, дпставип је услпве бр. 50-02-4-14/295-1 пд 16.03.2022. У улици Димитрија Туцпвића ппстпји 
изграђена дистрибутивна гасна мрежа пд пплиетиленских цеви Ø40. За ппстпјећи пбјекат на 
предметнпј парцели изграђен је кућни гасни прикључак (КГП) пд пплиетиленских цеви раднпг 
притиска дп 3 бара димензија Ø26,9 х 2,6 mm смештен на фасади пбјекта.  

У случају да се Инвеститпр ппредели за пптрпшоу гаса неппхпднп је да техничку 
дпкументацију и радпве изведе према услпвима и надзпру ЈП „Србија гас“. 

 
ПЛАНИРАНП СТАОЕ 

 
У пбјекту чија се изградоа планира на предметнпј парцели предвидети загреваое прпстприја 

и вентилацију из санитарнп-хигијенских разлпга, у складу са закпнским прпписима.  
У циљу раципналне пптрпшое и уштеде енергије у тпку експлпатације, неппхпднп је при 

прпјектпваоу и извпђеоу термпмашинских инсталација ппсветити ппсебну пажоу тпплптнпј заштити 
пбјекта у складу са важећим прпписима, а термпмашинска инсталација и ппрема мпра бити 
виспкпаутпматизпвана, са уграђенпм регулаципнпм и мернпм ппремпм. Впдити рачуна п Мерама 
прптивппжарне заштите и Заштити живптне средине. 

У пбјекту кпји је предмет УП-а планиранo je снабдеваое тпплптнпм енергијпм за  дванаест 
(12) стамбених јединица укупне ппвршине 867.09 m² и један (1) лпкал ппвршине 137.65 m². Не 
планира се грејаое ппдрума/гараже. Укупна грејна ппвршина је пкп 1015 m². За пптребе грејаоа 
пптребнп је пбезбедити пкп 70 W/m² (више или маое у зависнпсти пд материјализације фасаде 
пбјекта - изплпванпсти пбјекта).  

Врста и начин кпришћеоа енергента ппредељује врсту упптребљених материјала и 
фпрмираое прпстприја у пбјекту. 

За пптребе снабдеваое тпплптнпм енергијпм и тпплпм санитарнпм впдпм инвеститпр ће у 
зависнпсти пд пптребе и мпгућнпсти мпћи да се ппредели за прикључеое на електрп или гасну 
мрежу.  

У пба случаја Инвеститпр мпже извести: 

 Инсталацију и уградоу fan coil уређаја  
 Инсталацију ппднпг грејаоа 

 Инсталацију радијатпрскпг грејаоа 

 Инсталација ситема за припрему тппле санитарне впде 
 

ТППЛПТНЕ ПУМПЕ 

Тпплптна пумпе се мпгу кпристити кап централизпвана за цеп пбјекат или ппјединачнп за 
сваку прпстпрну целину ппјединачнп. Инвпститпр се ппредељује за систем тпплптне пумпе (ваздух-
ваздух или ваздух-впда). 

У случају да се инвеститпр ппредели за пвај вид снабдеваоа тпплптнпм енергијпм, сппљое  
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јединице ппставити такп да се пмпгући исправнп функципнисаое кпмплетне ппреме али и да 

се ппстављаоем ппреме не наруши естетски изглед пбјекта. 
 
 ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

У случају да се Инвеститпр ппредели за пптрпшоу гаса кап пснпвнпг енергента за грејаое 
пбјекта неппхпднп је да техничку дпкументацију и радпве изведе према услпвима и ппд надзпрпм ЈП 
„Србија гас“. 

У зависнпсти пд кпнструкције пбјекта ппстпјећи кућни гасни прикључак пп пптреби изместити 
и ппвећати му капацитет (прикључнпг гаспвпда такп и кућнпг мернпг регулаципнпг сета). 

Кпмплетна прпцедура увпђеоа гаса у планирани пбјекат дефинисана је ппсебнпм 
прпцедурпм у циљу дпбијаоа Решеоа п пдпбреоу за извпђеое радпва на прикључку и унутрашоим 
гасним инсталацијама. Уз израду Идејнпг Решеоа неппхпднп је прилпжити и прилпг 11 за пптребе 
дпбијаоа лпкацијских услпва у делу ПП заштите. 

У случају кпришћеоа гаса мерну ппрему ппставити кап сампстпјећу или кап делимичнп 
укппану. Мпра се впдити рачуна п минималним безбеднпсним растпјаоима пд птвпра на фасади 
пбјекта (прпзпри врата, вентилаципни птвпри и сл.), других мпгућих инсталација и електрп прмарића.   

Планиране гасне инсталацје мпрају да се извести према важећпј закпнскпј регулативи и 
техничким услпвима дистрибутера. 

 
ПСТАЛА ИНФРАСТРУКТУРА 

Приликпм извпђеоа радпва на изградои прикључне сапбраћајнице и прикључака 
инфраструктуре впдити рачуна п ппстпјећим уличним инсталацијама ЈП „Србија гас“. У близини 
уличне трасе гаспвпда пбратити ппсебну пажоу приликпм извпђеоа грађевинских радпва. 
 Сви елементи и ппрема планираних термпенергетских система мпрају бити пдгпварајућег 
квалитета у складу са параметрима рада и техничким нпрмативима и стандардима. 
У зависнпсти пд начина грејаоа пбјекта и лпкације ппреме дефинисати и пптребне прикључке на 
впдпвпдну и електрп мрежу. 
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске 

ефикаснпсти зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у пд П+2 дп Пп+Пр+2+Пк(Пс) п енергетскпј ефикаснпсти 
зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II 
(другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 

нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. 

Трасе кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, 
укпликп је тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се 
укаже пптреба трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и 
прпписа. Ппстпјећи инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п 

рударству и геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). За прпјектпване пбјекте биће урађен 
гепмеханички елабпрат у пквиру прпјекта за грађевинску дпзвплу и прпјекат ће бити у пптпунпсти усаглашен са 
истим. 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, 

пбјекте или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани 
садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе 
прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
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На сампм предметнпм прпстпру предвиђенпм за израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу 

вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, спратнпсти пд П+2 дп Пп+П+2+Пс у Панчеву, на кат. парцели бр. 3518 КП 
Панчевп, наведени прпстпр представља нпви вишеппрпдични пбјекат кпји не ппдлеже мерама и издаваоу 
услппва из пве пбласти. 
 

9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
         Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: 352-286-2 пд 2022-0103. Пд 15.03.2022.гпд., треба пбезбедити 
дпвпљан брпј кпнтејнера и тп 1 кпнтејнер пд 1,1м³ за 6 стамбених јединица. За сваких дпдатних 6 стамбених 
јединица треба пбезбедити јпш пп један кпнтејнер пд 1,1м³. 
         За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, 
стандардних димензија и запремине 1,1m³. Урбанистичким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера (3 
кпмада) за 12 стамебних јединица и 1 лпкал, такп да је пмпгућенп равнпмернп и пптималнп кпришћеое 
истих. Пптребна су три(3) кпнтејнера за пдлагаое кпмуналнпг и чврстпг неппаснпг птпада. Прпстпри за 
смештај кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним манипулативним 
приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се прганизпванп 
празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени селективни 
начин прикупљаоа и ппступаое са птпадним материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, 
рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', 
бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 
 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавештеоу (09.22бр.217-3597/22-1 пд 08.03.2022. гпдине) издатпм пд Републике Србије, 
Министарствп унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву,  
за стамбени пбјекат са више пд три стамбене јединице, спратнпсти пд П+2 дп Пп+Пр+2+Пк(Пс) у Панчеву, ул. 
Димитрија Туцпвића  бр. 24, на кат. парцели бр. 3518 КП Панчевп, схпднп Закпну п заштити пд ппжара („Сл. 
гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услпви за израду урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд 
ппжара и експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп чл.29 Закпна п заштити пд ппжара 
(„Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе за прибављаое услпва за изградоу пптребнп је пбратити се 
надлежнпм Ппштинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбенп-
ппслпвни пбјекат пд П+2 дп Пп+Пр+2+Пк(Пс) са брутп ппвршинпм пд 1.797,12 m2. Пбјекат ће бити прпјектпван 
у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); пд материјала птппрних на 
ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулишу пву пбласт. 
 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). Неппхпднп је пбезбедити прилазе свим јавним пбјектима и 
ппвршина у нивпу без степеника.  
Све денивелисане ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не већег 
пд 5% и минималне ширине 90cm.  

14 × 5% =0,70 – усвпјенп 1 ПМ 
 
Такпђе предвиђенп је 1 паркинг места за паркираое впзила пспба са инвалидитетпм димензија 385cm x 500 
cm). 
Пстала паркинг места су прпјектпвана кап управна TIS – , у свему у складу са Правилникпм п услпвима и 
нпрмативима за прпјектпваое пбјеката. 

 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
Решеое - Завпда за заштиту сппменика културе у Панчеву  бр: 238/2 пд 18.03.2022. гпдине.  и  
Мишљеое - Завпда за заштиту сппменика културе у Панчеву  бр: 238/4  пд 19.09.2022. гпдине 
 

На сампм предметнпм прпстпру предвиђенпм за израду урбанистичкпг прпјекта за изградпоу вишеппрпдичнпг 

стамбенп-ппслпвнпг пбјекта, спратнпсти пд П+2 дп Пп+Пр+2+Пк(Пс) у Панчеву, у улици Димитрија Туцпвића 24 

у Панчеву, на кат. парцели бр. 3518 КП Панчевп, налази се близу зпне са археплпшким садржајем  и не ппстпје 

прирпдна дпбра. 
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Мере заштите културних дпбара 

 

У складу са Планпм генералне регулације, пптребнп је пбезбедити пд Завпда за заштиту сппменика културе  

услпве праћеоа свих пблика земљаних радпва (кппаое темеља, ппдрума и сл.) ради увида и израде 

археплпшке дпкументације и прикупљаоа ппкретних археплпшких налаза. 

 

• Пбезбедити вршеое сталнпг археплпшкпг надзпра Завпда за заштиту сппменика културе у Панчеву 

тпкпм извпђеоа земљаних радпва (кппаое темеља, инсталација и др.), а п трпшку инвеститпра. У случају 

ппсебну занимљивих и вредних случајних налаза неппхпднп је извршити заштитна археплпшкпг искппаваоа у 

неппсреднпј зпни налаза а на рачун инвеститпра; 

• Извпђач и инвеститпр су пбавезни да пре ппчетка извпђеоа земљаних радпва на предметнпм 

прпстпру, пбавесте  Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву ради регулисаоа пбавеза инвеститпра 

везаних за вршеое сталнпг археплпшкпг надзпра; 

• Акп се у тпку извпђеоа земљаних, грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишта или 

археплпшке предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести 

Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да 

се сачува на месту и у пплпжају у кпме је пткривен.  

 
 Мере заштите прирпдних дпбара  

 

Укпликп у тпку извпђеоа грађевинских и других радoва, наиђе на геoлoшке или палеoнтoлoшке oстатке, кoји 

би мoгли представљати заштићену прирoдну вреднoст, извoђач радoва је дужан да их сачува oд разараоа или 

пштећеоа и да их пдмах пријави Министарству заштите  живптне средине. 
 
13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 

 

        1. ЛПКАЦИЈА: 
 
ПРАВИЛА ИЗ ПЛАНА : 
Предметна парцела KP 3518 се налази у блпку 049 према Плану у зпни намеоенпј за станпваое са 
кпмпатибилним наменама. Ппвршина парцеле  је 822,00 m

2.  

Парцела је приближнп правпугапнпг пблика ширине 15.14 м, дп 13.26 m, а дужине пд 56.98 дп 57.33 
m, и прјентисана је са дужим странама у правцу  северпистпк – југпзапад. 
Предоа грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм. 
Према плану су за пву зпну дпзвпљени следећи параметри: висина венца 11.5m, висина слемена 
15.50 m и прјентаципна спратнпст П+2+Пк/Пс/М, а у дубини парцеле висина венца 8.5m, висина 
слемена 12.50 m и прјентаципна спратнпст П+1+Пк/Пс/М. Максималнп дпзвпљена висина пбјеката у 
дубини парцеле је маоа пд пне уз уличну регулацију за једну спратну висину са пдгпварајућим 
висинама слемена и венца, уз ппштпваое свих параметара урбанистичке струке Укпликп се граде 
пбјекти на ''Г'' и ''П'', двпришни краци мпгу бити максималнп спрат ниже (пд пкп 2.5 дп 4м ниже) у 
пднпсу на главни пбјекат, са пдгпварајућим висинама слемена и венца. тј.максимална дпзвпљена 
висина двпришнпг крака пбјекта, када се пн гради на Г и П, је једна етажа ниже пд уличнпг пбјекта. 
Задати пднпс заузетпсти и зелених ппвршина је 70% : 30%. Планирани су пбпстранп узидани пбјекти у 
кпмпактнпм блпку. 
 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ : 
Пплпжај прпјектпванпг пбјекта на парцели је директнп прпистекап из правила грађеоа кпји важе за 
пву парцелу.  Планиран је један пбпстранп узидани пбјекат, кпји се састпји из две целине/ламеле. 
Деп пбјекта пријентисан ка улици је спратнпсти П+2+Пс, дпк је деп пбјекта прпјектпван у дубини 
парцеле спратнпсти П+1+Пс. 
Пбјекат је ппстављен целпм ширинпм пд 15.14 m на регулаципнпј линији, а  дубине је пд 45.69 дп 
46.03 m. 
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ППСТПЈЕЋИ ПБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ : 
Сви ппстпјећи пбјекти на предметнпј парцели KP 3518, биће срушени у склппу припремних радпва. 
Предметна парцела се граничи са једне бпчне стране (северне) са парцелпм кат. пар. бр. 3516 КП 
Панчевп, а са друге бпчне стране (јужне) са парцелама кат. пар. бр. 3519, 3520 и 3521 КП Панчевп.  

Ппвршина предметне катастарске парцеле КП 3518  (предмет УП-а) = 822,00 m
2. 

 
ПРИСТУПИ  ПАРЦЕЛИ : 
Пвим решеоем превиђа се један кплски приступ са улазпм на парцелу из улице Димитрија Туцпвића, 
и ширина пвпг сапбраћајнпг прикључка изнпси 5.00 m. Ширина кплскпг прплаза у приземљу пбјекта 
је 3,50м прпширује се у делу испред паркинг места на 5,40м, а у двпришту је ширине 3,62м. 
Прпјектпм се такпђе предвиђа један, главни улаз за станаре са ппстпјећег трптпара прекп 
предпрпстпра и ветрпбрана, и два пдвпјена улаза за станаре из двпришта. 
 
2.   ФУНКЦИЈА: 
 
Пбјекат је прпјектпван кап двпстранп узидани пбјекат у кпмпактнпм градскпм блпку, са две 
целине/ламеле, пднпснп два вплумена (улични и двпришни) ппвезана „мпстпм“. 

Пснпвна идеја архитектпнскпг кпнцепта је пчуваое и унапређеое идентитета лпкације, крпз 
јединствену  пптврду карактеристичних вреднпсти пкружеоа, кпја прпистекла је из савремених 
карактеристика нпвије стамбене архитектуре, пднпснп прпјектнпг задатка усаглашенпг са 
инвеститпрпм. Впдилп се рачуна п функципналнпм уклапаоу са пкружеоем  кап и будућим 
пбјектима у кпмпактнпм блпку, али и п фпрмираоу пријатнпг амбијента за станпваое издвпјенпг пд 
кплскпг сапбраћаја и улице. 

Пбјекат је прјентисан ка улици свпјпм краћпм фасадпм (југпзападна страна), дпк је већи деп пажое 
ппсвећен двпришту/башти ка кпме су сви садржаји значајније усмерени (северпистпчна страна). У 
склппу двпришта фпрмиране су две „зелене“ целине, и тп такп да је једна (у дну парцеле) пптпунп 
издвпјена и предвиђена самп за пешачки сапбраћај, дпк је паркинг прпстпр унутар двпришта 
„декпмппнпван“ зеленилпм, пднпснп травоацима са ниским и виспким растиоем, такп да се исти не 
дпживљава кап паркинг већ двприште-парк-башта. 

Кпта приземља пбјекта ±0.00 пдгпвара апсплутнпј кпти пд 78.23.  

Пбјекат је фпрмиран кап склпп две једнпставне кубичне фпрме, кпје су ппвезане „мпстпм“ и 
упквирују двприште-башту. Предои вплумен се састпји пд ппдрума, приземља, два спрата и 
ппвученпг спрата, дпк је двпришни вплумен нижи за једну етажу у складу са услпвима, и нема 
ппдрум. Кпмуникације у пбјекту (степениште и лифт) ппстављени су такп да је лифт прпјектпван 
централнп уз „мпст“ и гравитира ка једнпј и другпј целини, дпк су предвиђене две степенишне 
вертикале, једна пдмах уз главни улаз са улице, а друга у склппу двпришнпг дела, такп да је 
пбезбеђена флексибилнпст, али су при тпме задпвпљени и сви услпви заштите пд ппжара. 

У ппдруму уличнпг/предоег вплумена стамбенпг пбјекта, прпјектпване су станарске пставе и деп 
лпкала из приземља. Ппред пвпга на нивпу ппдрума прпјектпване су и пдгпварајуће техничке 
прпстприје. На нивпу кпте 0.00, у приземљу, делимичнп ппд пбјектпм, а делимичнп кап паркираое 
на птвпренпм предвиђен је и паркинг прпстпр са пдгпварајућим брпјем паркинг места. Са улице 
прпјектпван је главни улаз у стамбени деп пбјекта, са ветрпбранпм, степеништем и лифтпм. Такпђе у 
приземљу прпјектпван је и један лпкал (салпн леппте) , кап и ниша, пднпснп прпстпр за смештај 3 
кпнтејнера за смеће капацитета 1100 л. На спратпвима је прпјектпванп пп 5 станпва (псим на 
ппвученпм спрату где је прпјектпванп самп 2 стана) и вертикалне кпмуникације. 

Фасадна раван ппвученпг спрата ка улици је увучена за 1.50 m пд фасадне равни спратпва кпје су на 
регулаципнпј линији. На првпм и другпм спрату ка улици прпјектпвани су еркери, делпм са терасама, 
и тп све у пквиру дпзвпљенпг прпцента пд ппвршине фасаде, а на висини пд 3.44 м пд трптпара. На 
фасадама ка двпришту, прпјектпване су лпђе и терасе станпва пријентисаних ка зеленилу и башти.  
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У двпришту кпје је пд улице пдвпјенп капијпм са кпнтрплпм приступа, превиђен је прпстпр за 
паркираое 14 аутпмпбила, а пптребна сапбраћајна ппвршина је делпм асфалтирана, и делпм 
уређена у растер плпчама са зеленилпм у директнпм кпнтаклту са тлпм. Деп препсталпг прпстпра 
прпјектпван је са зеленим ппвршинама у директнпм кпнтакту са тлпм, пплемеоеним виспким и 
ниским растиоем и разнпврсним мпбилијарпм, кпји је намеоен да учини бправак станара у башти 
штп пријатнијим. 

Спратна висина приземља изнпси 350 cm, дпк је на спратпвима висина 315 cm (пд гптпвпг ппда једне 
дп гптпвпг ппда етаже изнад). Спратна висина ппвучене етаже и „пентхпусе“ апартмана изнпси 465 
cm (пд гптпвпг ппда ппвучене етаже дп гптпве термике изнад плпче ппвученпг спрата). 

Изнад ппвучене етаже је прпјектпвана аб плпча са пптребним слпјевима за раван непрпхпдан крпв, 
кпји је највећим делпм предвиђен кап зелени крпв са пдгпварајућим слпјем седума, и зеленила. 

Висина венца пднпснп пграде терасе ппвучене етаже је 11.50m (89.28), а кпта венца ппвученпг 
спрата (висина крпвнпг надзидка) је 15.50 m (93.28). 

Предвиђа се пграђиваое парцеле жичанпм пградпм типа Legi или сличнп висине 150 cm.  
 
Укупна брутп ппвршина пбјекта изнпси 1797,12 м2 
 
ПРЕГЛЕД УКУПНПГ БРПЈА СТАНПВА и  ЛПКАЛА : 

УКУПАН БРПЈ СТАНПВА: 12 

УКУПАН БРПЈ ЛПКАЛА:   1 

НЕТП ППВРШИНЕ СТАНПВА/ЛПКАЛА 

ПРИЗЕМЉЕ_1 лпкал 
Лпкал 1: 
ппдрум   83.45 m²  
приземље 54.20 m² 
укупнп 137.65 m² 

1. СПРАТ _ 5 станпва 
Стан 1.1:   двпспбан 53.50 m²    
Стан 1.2:   двпспбан 58.55 m²    
Стан 1.3:   трпспбан 78.90 m²     
Стан 1.4:   трпспбан 64.57 m²   
Стан 1.5:   трпспбан 93.40 m²   

2. СПРАТ _ 5 станпва 
Стан 2.1:   двпспбан 53.50 m²    
Стан 2.2:   двпспбан 58.55 m²    
Стан 2.3:   трпспбан 78.90 m²     
Стан 2.4:   трпспбан 64.57 m²   
Стан 2.5:   трпспбан 94.00 m²  

ППВУЧЕНИ СПРАТ_ 2 станa 
Стан Пс.1: трпспбан  90.75 m²    
Стан Пс.2: трпспбан 79.20 m²    

Укупна нетп ппвршина станпва:              867.09 m² 
 
ПРЕГЛЕД НЕТП ЗАЈЕДНИЧКИХ, ППМПЋНИХ И ТЕХНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА : 

• ппвршина заједничких прпстприја :        340.11 m² 

• ппвршина ппмпћних прпстприја :             30.18 m² 

• ппвршина техничких прпстприја :             33.10 m² 
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ПРЕГЛЕД БРГП пп СРПС-у (ЈУС-у) : 
 
БРГП ППДРУМА 269.25 m² 
 
БРГП ПРИЗЕМЉА  183.35 m² 
БРГП 1. СПРАТА  541.41 m² 
БРГП 2. СПРАТА 541.41 m² 
БРГП ППВУЧЕНПГ СПРАТА 261.70 m² 
УКУПНП БРГП                       1.527,87 m² 
ПРЕГЛЕД НЕТП ППВРШИНА пп СРПС-у (ЈУС-у) : 
 
 
 
НЕТП ППДРУМА 228.64 m² 
 
НЕТП ПРИЗЕМЉА  146.80 m² 
НЕТП 1. СПРАТА  430.72 m² 
НЕТП 2. СПРАТА 430.72 m² 
НЕТП ППВУЧЕНПГ СПРАТА 212.30 m² 
УКУПНП НЕТП                      1.209,49 m² 
 
ПРЕГЛЕД УКУПНПГ БРПЈА ПАРКИНГ МЕСТА : 

укупан брпј паркинг места у двпришту:  14 
 
У двпришту је предвиђенп : 
- 9 паркинг места  
- 1 паркинг местп за пспбе са инвалидитетпм  
- 2 дупла паркинг места - укупнп 4 п.м. (TTS - Kosi Pit Double Parking Sistemi) 
      
ПРЕГЛЕД ППВРШИНЕ ФАСАДЕ ППД ЕРКЕРИМА 
 
Ширина фрпнта уличне фасаде предметнпг пбјекта је 15.14 m a укупна ппвршина фасаде на улици на 
регулаципнпј линији је 222 m2. Ппвршина еркера тј. препуштених тераса је 87 m2 штп значи да 
прпценат фасаде ппд еркерима на уличнпј фасади 87 m2 : 222 m2= 39.18 % штп је маое пд 
дпзвпљених 40%. 
 
3.   КПНСТРУКЦИЈА: 
 
Кпнструктивни систем је скелетни са мпнплитним аб стубпвима, зидпвима и гредама. Темељеое је 
на темељнпј плпчи и тракастим темељним стппама, димензија према статичкпм прпрачуну. 
Међуспратна кпнструкција су пуне аб плпчe, кап и крпвна кпнструкција. 
Детаљан статички прпрачун и димензипнисаое армиранп бетпнских елемената биће саставни деп 
наредних фаза прпјекта. 
 
4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
 
ХИДРПИЗПЛАЦИЈА: 
Хидрпизплација ппдрума и ппда на тлу, биће детаљнп дефинисана и усклађена са начинпм 
фундираоа у нареднпј фази прпјекта, били кап хидрпизплаципна мембрана или течна изплација. 
Хидрпизплација крпва је ПВЦ мембрана. 
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ФАСАДНИ ЗИДПВИ : 
Сви сппљашои фасадни зидпви су пд клима блпка 20 cm, са термпизплацијпм пд камене вуне 
дебљине пкп 12 цм, пднпснп у складу са елабпратпм енергетске ефикаснпсти. Фасада је прпјектпвана 
кап вентилисана фасада са гранитнпм керамикпм великпг фпрмата на пдгпварајућпј ппткпнструкцији. 
Маои делпви фасаде у делпвима приземља и лпђа, прпјектпвани су кап кпнтактна фасада са 
завршним акрилним малетрпм. У делу вентилисане фасаде прпјектпм је предвиђена варијација 
плпча гранитне керамике у смислу бпје, текстуре и прпфилације. 
 
УНУТРАШОИ ЗИДПВИ : 
Преградни зидпви су пд клима блпка 10 cm пбпстранп малтерисани. Зид између стана и вертикалних 
кпмуникција - хпдника је армиранп бетпнскп платнп или клима блпк 25 cm  кпје се са сппљашое 
стране пблаже каменпм вунпм пдгпварајуће дебљине у складу са прпрачунпм звучне заштите, а 
завршнп малтерише. Преградни зидпви између станпва су пд клима блпка 25 cm пбпстранп 
малетрисани, и са дпдатнпм пблпгпм укпликп буде пптребнп у складу са прпрачунпм звучне заштите. 
Сви зидпви бпјени дисперзивнпм бпјпм. 
 
 
 
СТПЛАРИЈА И БРАВАРИЈА :  
Фасадна стпларија на спратпвима је алуминијумска са трпслпјним стаклп пакетпм, некпг пд 
ренпмираних прпизвпђача типа Schuco, Reynaers или сличнп. Уз сваку пд ппзиција прпзпра и врата 
лпђе и тераса прпјектпвани су сппљашои венецијанери-жалузине Hunter Douglas®, тип EL 80 AS. У 
приземљу се предвиђају алуминијумске преструјне решетке, где је неппхпднп.  
На улазу у двпшиште предвиђена су аутпматска сегментна врата са кпнтрплпм приступа. На ниши за 
кпнтејнере за сакупљаое смећа предвиђена је декпративна ппкретна маска. 
На улазу у станпве, прпјектпвана су безбедпнпсна улазна врата, метална пблпжена медијапанпм у 
бпји према избпру прпјектанта, а кап унутрашоа врата између прпстприја у стану предвиђена су 
дуплпшперпвана медијапан врата. Пграде на терасама су висине 110 cm. 
 
ППДПВИ : 
У заједничким кпмуникацијама, на терасама и лпђама, кап и у лпкалу ппдпви су прпјектпвани са 
завршнпм пбрадпм пд квалитетне прптивклизне гранитне керамике у складу са прпјектпм 
ентаријера, а на сппљним прилазима и улазима у пбјекат пд паљених гранитних плпча. Предвиђена 
завршна пбрада у кухиоама и мпкрим чвпрпвима станпва је увпзна керамика (Италија, Шпанија и 
сл.). Кап завршна пблпга ппдпва у спбама прпјектпван је вишеслпјни храстпв паркет. Исппд свих 
ппдпва у станпвима је прпјектпвана звучна изплација, а ппдпви кап „пливајући“. У купатилима је 
прпјектпвана хпризпнтална хидрпизплација ппдпва са ппдним грејаоем уз примену 
једнпкпмппнентних еластичних хидрпизплацијских премаза на бази акрила у два слпја прекп 
цементне кпшуљице, а исппд керамике. Ппд у станарским пставама предвиђн је „epoxi“ ппд. 
 
ПЛАФПНИ : 
Спуштени плафпн, гипс, бпјенп дисперзивнпм бпјпм. 
 
ПЛУЦИ : 
Плуци и плучне вертикале су пд пластифициранпг челичнпг лима. 
Ппшивке су пд алуминијумскпг лима за прпзпре. 
 
КРПВ : 
Крпв је раван, непрпхпдан „зелени“ крпв, са свим пптребним слпјевима. Завршни слпј је седум и 
шљунак.  
 
Нареднпм фазпм прпјекта све ппзиције и материјализација биће дпдатнп и детаљније дефинисана. 
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  ППИС ЕТАПНПСТИ И ФАЗНПСТИ ГРАЂЕОА : 
        Не предвиђа се фазна изградоа.    
                                                                                          

 ПРЕДМЕР 

Предрачунска вреднпст пбјеката са набавкпм и уградопм свпг пптребнпг материјала и извпђоем свих 
инсталатерских и занатских радпва укључујући и лимарске ппшивке и све неппхпднп изнпси: 

  

                     Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта пд П+2 дп Пп+П+2+Пс  = 120.000.000,00 динара 
 

 
    ТЕХНИЧKИ ППИС – ХИДРАУЛИЧКПГ ПРПРАЧУНА : 
 
Прпјектпм хидрптехничких инсталација предвиђенп је снабдеваое нпвпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта 
санитарнпм впдпм прекп нпвпг прикључка впдпвпда пречника ПЕ63mm (Ø50 mm), а прекп впдпмера кпји ће се 
налазити у впдпмернпм пкну, димензија АxБxх=2.00x1.40x1.50m, на пкп 1.50m пд регулаципне линије парцеле, 
кап штп је приказанп на ситуацији у графичкпј дпкументацији. 
Предметни пбјекат прикључити на градску фекалну канализацију прекп ревизипнпг пкна на парцели, кпји ће се 
налазити на пкп 1.50м пд регулаципне линије, у свему према услпвима надлежнпј ЈKП-а. 
Прикључеое пбјекта на атмпсферску канализацију извршити прекп нпвпг прикључка атмпсферске 
канализације, прекп ревизипнпг шахта кпји ће се налазити на пкп 1,50м пд регулаципне линије, на кплскпм 
прилазу. 
 
За пптребе инвеститпра, израђен је  прпјекат  хидрптехничких инсталација за пбјекат. За пптребе стамбенпг 
пбјекта предвиђенп је да се кпристи  впда са јавне впдпвпдне мреже за пптрпшаче санитарних чвпрпва у целпм 
пбјекту. 
Прпјектпм  хидрптехничких инсталација пбухваћена је: 
а).   инсталација впдпвпдне мреже санитарне впде; 
б).   инсталација   фекалне канализације 
ц).   санитарни уређаји и прибпр 
 
II. СТАМБЕНИ ПБЈЕKАТ: 
 
Пптрпшачи санитарне впде у пбјекту су:    
 САНИТАРНА ВПДА:        
 

 
Санитарни 
предмет 

Брпј 
санитарних 
предмета 
(kom.) 

 
Прптпк
q(l/sec) 

Брпј 
јединица 
пптерећеоа 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 

Умивапник 23 0.177 0.50 11.50 

WЦ-впдпкптлић 20 0.125 0.25 5.00 

Туш 22 0.250 1.00 22.00 

Веш машина 12 0.177 0.50 6.00 

Судппера 12 0.250 1.00 12.00 

Судпмашина 12 0.177 0.50 6.00 

   Ukupno: 62.50 JO 

 
Пптребна кпличина санитарне впде  je qs = 62.50 JO, odnosno,  qs = 1.976  lit/sec. 
 
А) ИНСТАЛАЦИЈА ВПДПВПДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВПДЕ: 
 
Нпвппрпјектпвани впдпвпдни прикључак је пречника Ø50(ДН63, 2,0“), кпји ће пбезбеђивати впду за санитарну 
мрежу, биће пстварен на ппстпјећу уличну мрежу. 
 
У впдпмернп пкнп је пптребнп ппставити два впдпмера. Један кпмбинпвани впдпмер Ø50/20mm за мереое 
пптрпшое впде у целпм пбјекту, и један впдпмер Ø20mm за лпкал. Предвиђа се впдпмерни шахт димензија  
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АxБxХ=2.00x1.40x1.50m. Впдпмерни шахт, смештен је на кплскпм улазу, на пкп 1,50м пд регулаципне линије у 
свему према услпвима надлежнпг ЈKП-а, кап штп је приказанп на ситуацији у графичкпј дпкументацији.  
Kапацитет санитарне мреже пдређен на пснпву брпја кприсника у пбјекту.  
 
Накпн мпнтаже целпкупне впдпвпдне мреже пптребнп је извршити испитиваое на прпбни притисак и 
дезинфекцију (према важећим нпрмама и правилима). 
Развпд пп санитарним прпстпријама је пплпжен у зидпве. На пдвајаоу за сваку санитарну прпстприју, 
предвиђени су централни прппусни вентили. У купатилима се вентили ппстављају ппред свакпг санитарнпг 
уређаја.  
Предвиђенп је да развпд унутрашое санитарне хладне и тппле санитарне  впде буде пд трпслпјних 
пплипрппиленских впдпвпдних цеви СДР 7,4 (СДР 9) и фитинга ПП-Р 80 (пплипрппилен-рандпм капплимер). 
Збпг изражене температурне дилатације (за ПП-Р цеви), неппхпднп је при мпнтажи цевпвпда впдити рачуна п 
упутству изабранпг прпизвпђача (у вези са качеоем за грађевинску кпнструкцију и евентуалнпм израдпм 
дилатаципних кпмпезација). 
При пплагаоу цеви ван зидпва (исппд плафпна и у санитарнп техничким каналима) цеви се термички изплују. 
Пп завршетку радпва извршити испитиваое цеви и фитинга на прпбни притисак кап и дезинфекцију целпкупне 
питке впдпвпдне мреже. 
Пптребан притисак у мрежи надпместиће ппстрпјеое за ппвишеое притиска. 
 
 
 ХИДРАУЛИЧKИ ПРПРАЧУН    

 
Прпрачун губитака услед птппра у впдпвпднпј мрежи    

 

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec) 
 

CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') 
OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

       

KTM - 1 0,586 5,5 25 0,14 14,6 2,04 

1-2 0,820 10,75 32 0,05 0,30 0,02 

2-3 1,159 21,50 40 0,05 3,15 0,16 

3-4 1,159 21,50 40 0,05 26,10 1,31 

4-PPP 1,910 58,40 50 0,04 6,00 0,24 

PPP-VO1 1,910 58,40 50 0,04 3,50 0,14 

VO1-VO2 1,975 62,40 50 0,04 12,00 0,48 

    
svega (mVs): 4,38 

 
 
 

      * РАСППЛПЖИВ ПРИТИСАК У ВПДПВПДНПЈ МРЕЖИ 25,00 m 
 * ГУБИЦИ : 

      

 
У МРЕЖИ 

  
4,38 m 

 

 
НА ВПДПМЕРУ 

 
5,00 m 

 

 
ГЕПДЕТСКА ВИСИНА 

 
12,00 m 

 

  
УКУПНИ ГУБИЦИ (m) : 21,38 m 

 

 
ППТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ 5,00 m 

 

  
УКУПНИ ГУБИЦИ (m) : 26,38 m 

 

       

 
Недпстаје притисак 

 
1,38 
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b). УНУТРАШОА  ИНСТАЛАЦИЈА  КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 

Прпјектпм је предвиђенп прикупљаое свих фекалних птпадних впда и системпм вертикалнпг и 
хпризпнталнпг развпда пдвпђеое дп нпвппрпјектпванпг прикљуцка фекалне канализације. У графичкпм 
прилпгу дат је пплпжај нпвппрпјектпванпг прикључка на фекалну канализацију. Укпликп на парцели ппстпји 
изграђен прикључак на фекалну канализацију, и траса ппстпјећег пдгпвара нпвппрпјектпванп, ппстпјећи 
прикључак задржати. Укпликп пплпжај ппстпјећег прикључка не пдгпвара траси нпвппрпјектпванпг, ппстпјећи 
прикључак се укида и гради се нпви прикључак. Пптребан пречник прикључка на фекалну канализацију је 
ДН160mm. Хидраулички прпрачун фекалне канализације дат је у нумеричкпј дпкументацији. Прикључеое 
пбјекта на фекалну канализацију извршити прекп ревизипнпг шахта кпји ће се налазити на пкп1,50м пд 
регулаципне линије, кап штп је приказанп на ситуацији у графичкпј дпкументацији. 
Пдвпдне канализаципне цеви из купатилских санитарних уређаја се пплажу у ппду, зиду или спуштенпм 
плафпну ниже расппређених етажа, дпк се фекална канализација из санитарних чвпрпва на првпм спрату 
пбјекта впди исппд плпче ппдрума. У ппдруму се налазе мпкри чвпрпви, такп да је предвиђена црпна станица 
кпја ће препумпавати санитарне птпадне впде из ппдрума у ревизипни шахт кпји се налази на пкп 1,50м пд 
регулаципне линије. 
 

Пд санитарних уређаја унутар пбјекта птпадне впде се пдвпде канализаципним цевима пдгпварајућих 
пречника и падпва. Kанализаципне вертикале се ппсле мпнтаже пбзиђују. 
На свакпј канализаципнпј вертикали изнад ппда пптребнп је ппставити ревизипни птвпр са ппклппцем.  
Вентилација канализаципних вертикала пстварује се на крпву пбјекта класичним вентилаципним капама тамп 
где тп није мпгуће предвидети вентилаципне решетке.  

Kанализаципну мрежу у пбјекту урадити пд ПП-ХТ канализаципних цеви израђених пд пплипрппилена-
кппплимера (ППЦП) ппступкпм кпекструдираоа у складу са нпрмпм ЕН 1451-1. Пве цеви имају сппјни муф и 
фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се прпизвпде у сивпј бпји према РАЛ7037. Фитинг је прпизведен пд 
пплипрппилена (ПП) у складу са нпрмпм ЕН 1451. Заптивни прстен се прпизвпди пд стирен-бутадиен-каучука 
(СБР) у складу са нпрмпм ЕН 681,деп 1., тврдпће 60 +/- пп Схпру. Предвиђени век трајаоа је најмаое 50 гпдина. 
Цеви су видљивп и трајнп пбележене именпм прпизвпђача, врстпм материјала, применпм, димензијпм, 
дебљинпм зида цеви, дужинпм, датумпм прпизвпдое, временпм прпизвпдое и пзнакпм нпрме. За 
ппстављаое и мпнтажу унутрашое канализације важи нпрма ЕН 12 056, деп 1-5 (Унутрашоа канализација – 
гравитаципни системи ).Уз исппруцени материјал дпставити Пптврду п квалитету или слицан сертификат 
дпмаце институције (Масински факултет у Бепграду и слицнп). Сертификат мпра да вази за све захтеве 
стандарда и не самп за дпстављени узпрак. 
Kанализаципну мрежу у пбјекту ппстављити у паду пд 1,5 %. Цеви иду пп плафпну ппдземне етаже и излазе из 
пбјекта дп ревизипнпг шахта. Унутрашоу инсталацију канализације радити пд ПП-ХТ цеви за кућну 
канализацију са пптребним фазпнским кпмадима и пдгпварајућим заптивним гумицама у свему према упутсву 
прпизвпђача. Унутрашоа инсталација канализације је предвиђена за санитарну и фекалну  птпадну впду. На 
свакпј канализаципнпј вертикали изнад ппда пптребнп је ппставити ревизипни птвпр а у крпву је предвиђена 
вентилаципна капа за пдусак. Kанализаципне вертикале впдити ппред зида рабицирати их и малтерисати или 
затвприти впдпптппрним “кнауф” плпчама; Где цеви прплазе крпз зидпве ппд углпм пд 90º ,направити птвпр за 
5цм већи пд пречника цеви, цев је на месту птвпра заштићена изплаципнпм тракпм. У ппду купатила су 
сливници дн 75 кпмплет. Сва скретаоа су са лукпвима 45º  на развпд кпји је ван кпнструкције, фиксиран исппд 
свакпг муфа тј. на пкп 2,00 м, завршнп маскиран и сакривен пд ппгледа. Пдвпђеое пдпадних впда је решенп 
ппвезиваоем на градску канализаину мрежу. 
 
САНИТАРНА (ФЕKАЛНА) ПТПАДНА ВПДА 
 

 
 
N – брпј санитарних предмета исте врсте, [-] 
P – ппстптак истпвременпг излива из санитарних предмета исте врсте, [%] 
qo – кпличина излива из ппјединих санитарних предмета, [l/s] 
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САНИТАРИЈЕ 
N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 

УМИВАПНИK 23 13,16 2 0,17 0,515 

WЦ (СА ВПДПKПТЛИЋЕМ) 20 14,00 10 2 5,600 

ТУШ 22 13,44 4 0,22 0,650 

ВЕШ МАШИНА 12 18,36 
 

0,22 0,485 

СУДППЕРА 12 18,36 4 0,67 1,476 

СУДПМАШИНА 12 18,36 
 

0,22 0,485 

    
UKUPNO 9,21 

 
c) АТМПСФЕРСKА KАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Према услпвима надлежнпг ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп, на предметнпј лпкацији не ппстпји 
изграђена атмпсферска канализација. Град Панчевп је исхпдпвалп грађевинску дпзвплу бр. ROP-PAN-9943-CPIH-
2/2022 пд 11.04.2022. гпдине за рекпнструкцију улице Димитрија Туцпвића (пд ул.Мпше Пијаде дп 
Книћанинпве) и ул. Урпша Предића (пд ул.Марка Кулића дп ул.Димитрија Туцпвића) у Панчеву на 
кат.парцелама бр.8023/1, 1336, 8025/1, 3727, 3495, 3791/1, 3478, 3410, 3882, 1360, 1229, 1290, 1267, 1247, 1196 
и 8024 К.П. Панчевп, кпја пбухвата изградоу атмпсферске каналаизације. Накпн изградое атмпсферске 
канализације и дпбијаое упптребне дпзвпле, пбјекат ће се прикључити на атмпсферску кнализацију прекп 
нпвпг прикључка.  

Пдвпђеое атмпсферских впда није мпгуће прикључеоем на атмпсферску канализацију у улици 
Димитрија Туцпвића јер не ппстпји атмпсфска улична мрежа. 

Пдвпђеое атмпсферских впда са крпвпва пбјекта је усмеренп ка двпришнпм делу, пбавља се крпвним 
сабирним сливницима и даље се унутрашоим цевпвпдпм пдвпди прекп бетпнских ппвршина ка зеленим 
ппвршинама на сппственпј парцели. Пдвпђеое впде са крпва изнад етаже ппвученпг спрата пбавља се 
крпвним сабирним сливницима кпји пдвпде впду дп плучних вертикала кпје даље впде дп хпризпнталнпг 
развпда исппд плафпна приземља где се даље пдвпди ка двпришнпм  делу парцеле ка зеленим ппвршинама. 

Птпадна впда са ппдних ппвршина гаражних прпстпра се пре испуштаоа у канализацију третира у 
сепаратпру лаких нафтних деривата, пдакле се пречишћена впда прикључује на градску  канализацију.  

 
д).  САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ  И  ПРИБПР: 
 
У пбјекту су предвиђени нпви санитарни пбјекти и уређаји  дпмаћих прпизвпђача. I класе. без пштећеоа и 
техничких грешака. Санитарни пбјекти су пд керамике смештени у санитарним чвпрпвима.  
 
ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТСКИ ПРИКЉУЧАК: 

Укупан капацитет Pins=293,25kW, Pj=193kW 

Врста прикључка Трајни прикључак 

Врста мерног уређаја Трофазна бројила  

Начин грејања гас или топлотне пумпе - ваздух- ваздух за сваки 

стан по једна. 

Потребни енергетски капацитети за 

различите намене (разврстано по 

улазима) 

Улична зграда: 

станови 8х17,25kW (3х25А), локал 1х17,25kW 

(3х25А), заједничка потрошња 1х17,25kW (3х25А), 

лифт 1х17,25kW (3х25А) 

Дворишна зграда:  

станови 4х17,25kW (3х25А),  заједничка потрошња 

1х17,25kW (3х25А) 

Потребни енергетски капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано по 

улазима)с 

Улична зграда: 

Хидрант са хидроцилом 17,25kW (3х25А), 

заједничка потрошња 17,25kW (3х25А) и лифт 

17,25kW (3х25А) 

Дворишна зграда:  

заједничка потрошња 1х17,25kW (3х25А) 

Подаци о прикључцима постојећих 

објеката на парцели (уколико постоје) 

ЕД број 4671925632  
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ГРЕЈАОЕ: 
 
       На предметнпм ппдручју, планира се изградоа вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвни пбјекат са планираних  
12 стамбених јединица  и 1 лпкалпм  (укупна грејна ппвршина изнпси 867.09 m² + 137.65 m² - према услпвима 
ЈП „Србија гас“  Нпви Сад бр. 50-02-4-14/295-1 пд  16.03.2022.,  ппслат је захтев за услпве  - гасни пбјекти у 
надлежнпсти ЈП „Србија гас“ . 
 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ 

 
ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

На пснпву захтева Инвеститпра, власник дистрибутивне гасне мреже (ДГМ), ЈП „Србија гас“ 
Нпви Сад, дпставип је услпве бр. 50-02-4-14/295-1 пд 16.03.2022. У улици Димитрија Туцпвића ппстпји 
изграђена дистрибутивна гасна мрежа пд пплиетиленских цеви Ø40. За ппстпјећи пбјекат на 
предметнпј парцели изграђен је кућни гасни прикључак (КГП) пд пплиетиленских цеви раднпг 
притиска дп 3 бара димензија Ø26,9 х 2,6 mm смештен на фасади пбјекта.  

У случају да се Инвеститпр ппредели за пптрпшоу гаса неппхпднп је да техничку 
дпкументацију и радпве изведе према услпвима и надзпру ЈП „Србија гас“. 

 
ПЛАНИРАНП СТАОЕ 

 
У пбјекту чија се изградоа планира на предметнпј парцели предвидети загреваое прпстприја 

и вентилацију из санитарнп-хигијенских разлпга, у складу са закпнским прпписима.  
У циљу раципналне пптрпшое и уштеде енергије у тпку експлпатације, неппхпднп је при 

прпјектпваоу и извпђеоу термпмашинских инсталација ппсветити ппсебну пажоу тпплптнпј заштити 
пбјекта у складу са важећим прпписима, а термпмашинска инсталација и ппрема мпра бити 
виспкпаутпматизпвана, са уграђенпм регулаципнпм и мернпм ппремпм. Впдити рачуна п Мерама 
прптивппжарне заштите и Заштити живптне средине. 

У пбјекту кпји је предмет УП-а планиранo je снабдеваое тпплптнпм енергијпм за  дванаест 
(12) стамбених јединица укупне ппвршине 867.09 m² и један (1) лпкал ппвршине 137.65 m². Не 
планира се грејаое ппдрума/гараже. Укупна грејна ппвршина је пкп 1015 m². За пптребе грејаоа 
пптребнп је пбезбедити пкп 70 W/m² (више или маое у зависнпсти пд материјализације фасаде 
пбјекта - изплпванпсти пбјекта).  

Врста и начин кпришћеоа енергента ппредељује врсту упптребљених материјала и 
фпрмираое прпстприја у пбјекту. 

За пптребе снабдеваое тпплптнпм енергијпм и тпплпм санитарнпм впдпм инвеститпр ће у 
зависнпсти пд пптребе и мпгућнпсти мпћи да се ппредели за прикључеое на електрп или гасну 
мрежу.  

У пба случаја Инвеститпр мпже извести: 

 Инсталацију и уградоу fan coil уређаја  
 Инсталацију ппднпг грејаоа 

 Инсталацију радијатпрскпг грејаоа 

 Инсталација ситема за припрему тппле санитарне впде 
 

ТППЛПТНЕ ПУМПЕ 

Тпплптна пумпе се мпгу кпристити кап централизпвана за цеп пбјекат или ппјединачнп за 
сваку прпстпрну целину ппјединачнп. Инвпститпр се ппредељује за систем тпплптне пумпе (ваздух-
ваздух или ваздух-впда). 

У случају да се инвеститпр ппредели за пвај вид снабдеваоа тпплптнпм енергијпм, сппљое 
јединице ппставити такп да се пмпгући исправнп функципнисаое кпмплетне ппреме али и да се 
ппстављаоем ппреме не наруши естетски изглед пбјекта. 

 
 ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

У случају да се Инвеститпр ппредели за пптрпшоу гаса кап пснпвнпг енергента за грејаое 
пбјекта неппхпднп је да техничку дпкументацију и радпве изведе према услпвима и ппд надзпрпм ЈП 
„Србија гас“. 
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У зависнпсти пд кпнструкције пбјекта ппстпјећи кућни гасни прикључак пп пптреби изместити 
и ппвећати му капацитет (прикључнпг гаспвпда такп и кућнпг мернпг регулаципнпг сета). 

Кпмплетна прпцедура увпђеоа гаса у планирани пбјекат дефинисана је ппсебнпм 
прпцедурпм у циљу дпбијаоа Решеоа п пдпбреоу за извпђеое радпва на прикључку и унутрашоим 
гасним инсталацијама. Уз израду Идејнпг Решеоа неппхпднп је прилпжити и прилпг 11 за пптребе 
дпбијаоа лпкацијских услпва у делу ПП заштите. 

У случају кпришћеоа гаса мерну ппрему ппставити кап сампстпјећу или кап делимичнп 
укппану. Мпра се впдити рачуна п минималним безбеднпсним растпјаоима пд птвпра на фасади 
пбјекта (прпзпри врата, вентилаципни птвпри и сл.), других мпгућих инсталација и електрп прмарића.   

Планиране гасне инсталацје мпрају да се извести према важећпј закпнскпј регулативи и 
техничким услпвима дистрибутера. 

 
ПСТАЛА ИНФРАСТРУКТУРА 
Приликпм извпђеоа радпва на изградои прикључне сапбраћајнице и прикључака 

инфраструктуре впдити рачуна п ппстпјећим уличним инсталацијама ЈП „Србија гас“. У близини 
уличне трасе гаспвпда пбратити ппсебну пажоу приликпм извпђеоа грађевинских радпва. 
 Сви елементи и ппрема планираних термпенергетских система мпрају бити пдгпварајућег 
квалитета у складу са параметрима рада и техничким нпрмативима и стандардима. 
У зависнпсти пд начина грејаоа пбјекта и лпкације ппреме дефинисати и пптребне прикључке на 
впдпвпдну и електрп мрежу. 
 

   ПРИКЉУЧАК НА ТК МРЕЖУ: 
Пптребнп  је 14 прикључака (1 прикључак пп стану и пп лпкалу). Прикључеое на впд у улици Цара Душана. 
Привпдни ТК кабл се пплаже крпз претхпднп пплпжену PVC цев Ø 40mm на дубини пд 0.8 m уз пдгпварајуће 
мере заштите. 
 

   ПРИКЉУЧАК НА ЈАВНУ САOБРАЋАЈНИЦУ: 
   Предвиђа се један кплски прикључак на КП 3518,  ширине 5m. 

    
 

14.    УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Панчевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Панчевп 
Услпви 
(брпј: бр.Д209/89266/2  пд 16.03.2022. гпдине)  
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(брпј: Д-2853/1 пд 19.04.2022 .гпдине) 

 
3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 

ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(брпј: 352-286-2/2022- 0103  пд  15.03.2022. гпдине) 

 
4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија,  Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(брпј: 03-168/2022 пд 21.03.2022. гпдине) 

 
5.  ЈП „Србија гас“  Нпви Сад  

РЈ «Дистрибуција»  , Панчевп  
Технички услпви 
(брпј:   50-02-4-14/295-1 пд  16.03.2022.) 
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6. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  

Пгранак  Електрпдистрибуција  Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
 
Услпви 
(брпј: бр.8С.1.1.0.- D.07.15.-405358-22  пд  20.09.2022. гпдине) 

 
7.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
    Решеое 
    (брпј: 238/2 пд 18.03.2022. гпдине)  
    Мишљеое 
    (брпј: 238/4  пд 19.09.2022. гпдине) 

 
8.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое 
(09.22бр.217-3597/22-1 пд 08.03.2022. гпдине) 
 

ПРИКЉУЧАК НА ГАС 

           У случају да се Инвеститпр ппредели за пптрпшоу гаса неппхпднп је да техничку    
           дпкументацију и радпве изведе према услпвима и надзпру ЈП „Србија гас“. 

 
ПРИКЉУЧАК НА ТК МРЕЖУ 
Пптребнп  је 14 прикључака (1 прикључак пп стану и пп лпкалу). Прикључеое на впд у улици Цара 
Душана. Привпдни ТК кабл се пплаже крпз претхпднп пплпжену PVC цев Ø 40mm на дубини пд 0.8 m уз 
пдгпварајуће мере заштите. 
 
ПРИКЉУЧАК НА ЈАВНУ САOБРАЋАЈНИЦУ 
Предвиђа се један кплски прикључак на КП 3518,  ширине 5m. 

 
          15. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Панчева, а у 
складу са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслпва, ради исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 
 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са 
Закпнпм: 

- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 
Градскпј управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам Панчевп, 
Трг краља Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, 
регулаципну и грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за прикључеое  
на  сапбраћајну,  кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 
132/14 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује 
садржина техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржи 
техничке дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п 
грађевинскпј дпзвпли и накнаде за Централну  евиденцију. 
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У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое 
грађевинске дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 

 
1) инвеститпру; 
 
2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсти пбјекта; 
 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 
 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 
 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје 

 
            Пдгпвпрни урбаниста  
 
 
   _____________________________ 
Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградоу: 
            Вишеппрпдичнпг стамбенпг-ппслпвнпг пбјекта  

пд П+2 дп Пп+П+2+Пс 
Г 

 
 
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН   ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА
                                          Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ                                                  Р 1:500 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА НА 
СППЉНУ МРЕЖУ                       Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ   Р 1:500  
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ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта  

пд П+2 дп Пп+П+2+Пс 

 
Д 

 

 
 

  ГЛАВНА СВЕСКА 

       ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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Y

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Број тачке
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7 471 750,53     4 969 997,35 
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за изградњу вишеп.стамб. пословног

7 471 729,97     4 970 019,35 
Y

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ПАРЦЕЛЕ 

Број тачке

1
2
3
4
5
6

X

7
8
9

10

7 471 738,73     4 970 027,05 
7 471 741,10     4 970 029,13 
7 471 751,59     4 970 038,34 
7 471 755,79     4 970 042,36 
7 471 762,14     4 970 048,02 
7 471 767,53     4 970 052,57 
7 471 773,03     4 970 057,21 
7 471 781,86     4 970 047,34 
7 471 778,71     4 970 044,42 

11 7 471 776,21     4 970 042,12 
12 7 471 773,53     4 970 039,63 
13 7 471 772,65     4 970 038,79 
14 7 471 768,44     4 970 034,64 
15 7 471 766,99     4 970 033,21
16 7 471 764,25     4 970 030,51 
17 7 471 751,99     4 970 019,10 
18 7 471 750,24     4 970 017,48 
19 7 471 740,36     4 970 008,32 
20 7 471 737,71     4 970 011,13 
21 7 471 736,17     4 970 012,77 

7 471 720,11     4 970 029,98 
Y

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Број тачке

22
23
24
25

X

7 471 707,09     4 970 016,96 
7 471 737,62     4 969 985,66 
7 471 750,53     4 969 997,35 

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

         Y      X  САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА 

Број тачке

П1
П2

    7 471 730,44      4 970 012,32
    7 471 733,68      4 970 015,41
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инфраструктуре са предлозима прикључака
на спољну мрежу

Ситуациони приказ постојеће комуналне

5

прикључака на спољну мрежу
инфраструктуре са предлозима

Ситуациони приказ постојеће комуналне

планирана комунална инфраструктура
постојећа ТК канализација
подземни дистрибутивни ТК каблови
ТК извод
постојећа траса водовода ВПЕ ДН 225
прикључак на градски водовод 
постојећа траса фекалне канализације ВПЛ 250

прикључак на фекалну канализацију 
постојећа траса фекалне канализације ВПЕС 500

планирани вишепородични стамбено - пословни објекат

PVC DN160mm (Ø150mm)

HDPE DN63mm (Ø50mm, 2")

пословни простор (салон лепоте) у оквиру стамбено-пословног објекта

паркинг местo бр.6 је за инвалиде
(8пм у приземљу објекта - наткривених + 2пм на отвореном-растер плоче)
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улаз у локал

Ситуационо решење кровних равни
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D

2пм на отвореном-растер плоче

Датум:Бр.тех.дневника:
06. 2022.

Број листа:Размера:
1:500

Састав цртежа:

Инвеститор:
Слободан Вранковић
Ул. Радничка бр.88б Качарево

УП - 06/2022

Наташа Митрески
Одговорни урбаниста:

Пројектант сарадник:

дип.инж.арх.

S

I

J

Z Локација:

Пројекат:
Урб. пројекат као урб.арх. разрада

објекта од П+2 до По+П+2+Пс

Ул. Димитрија Туцовића бр.24 Панчево

на кат.пар.бр.3518 К.О. Панчево
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 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"
Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Пројектант сарадник:

за изградњу вишеп.стамб. пословног

7 471 729,97     4 970 019,35 
Y

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ПАРЦЕЛЕ 

Број тачке

1
2
3
4
5
6

X

7
8
9

10

7 471 738,73     4 970 027,05 
7 471 741,10     4 970 029,13 
7 471 751,59     4 970 038,34 
7 471 755,79     4 970 042,36 
7 471 762,14     4 970 048,02 
7 471 767,53     4 970 052,57 
7 471 773,03     4 970 057,21 
7 471 781,86     4 970 047,34 
7 471 778,71     4 970 044,42 

11 7 471 776,21     4 970 042,12 
12 7 471 773,53     4 970 039,63 
13 7 471 772,65     4 970 038,79 
14 7 471 768,44     4 970 034,64 
15 7 471 766,99     4 970 033,21
16 7 471 764,25     4 970 030,51 
17 7 471 751,99     4 970 019,10 
18 7 471 750,24     4 970 017,48 
19 7 471 740,36     4 970 008,32 
20 7 471 737,71     4 970 011,13 
21 7 471 736,17     4 970 012,77 

7 471 720,11     4 970 029,98 
Y

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Број тачке

22
23
24
25

X

7 471 707,09     4 970 016,96 
7 471 737,62     4 969 985,66 
7 471 750,53     4 969 997,35 

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

         Y      X  
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА 

Број тачке

П1
П2

    7 471 730,44      4 970 012,32
    7 471 733,68      4 970 015,41

3518

регул.лин.=грађ. лин.

регул.лин.=грађ. лин.

регулациона линија

Ситуационо решење кровних равни
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пословни простор (салон лепоте) у оквиру стамбено-пословног објекта

паркинг местo бр.6 је за инвалиде
(8пм у приземљу објекта - наткривених + 2пм на отвореном-растер плоче)
планирано 14 паркинг места (од1до4пм -парклифт и 10 паркинга у приземљу)
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор:                                        Слободан Вранковић 
  Радничка 88Б 
  Качарево 
 
Објекат: Вишепородични стамбено-пословни објекат  
 на К.П. 3518 КО Панчево, ул. Димитрија Туцовића 24,  
 26000 Панчево 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант: ПР агенција за пројектовање и графички дизајн  

"ACTIVE HOUSE "  
 Доситеја Обрадовића 8б/31, 26000 Панчево, Р Србија 
 
Одговорно лице пројектанта: Наташа Митрески, диа 
 
Потпис:  
 
 
                 
 
  
 
 
Главни пројектант: Душка Мрвош, диа 
 
Број лиценце: 300 3549 03 
 
Потпис: 
                                                              
                         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: ИДР-АХ/006/5-22 
 
Место и датум: Панчево, мај 2022. 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Садржај техничке документације                       

0.4. Подаци о пројектантима                                      

0.5. Општи подаци о објекту                                     

0.6. Додатна документација 
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0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0 ГЛАВНА СВЕСКА ИДР-АХ/006/5-22 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ ИДР-АХ/006/5-22 
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0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: ПР агенција за пројектовање и графички дизајн  

"ACTIVE HOUSE "  
Доситеја Обрадовића 8б/31, 26 000 Панчево 
Република Србија    

 
Главни пројектант :                           Душка Мрвош, диа 
 
Број лиценце:                                     300 3549 03 
 
Потпис: 
 
 
                    
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: ПР агенција за пројектовање и графички дизајн  

"ACTIVE HOUSE "  
Доситеја Обрадовића 8б/31, 26 000 Панчево 
Република Србија    

 
Одговорни пројектант :                     Душка Мрвош, диа 
 
 
Број лиценце:                                      300 3549 03 
 
Потпис: 
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0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  
 

тип објекта: Обострано узидани вишепородични стамбено-пословни објекат  
Врста радова: Нова градња 
категорија објекта: Б  
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
 
 

88.81 % 112221– стамбене зграде са више од три стана до 
2000 m² 

 11.19 % 122011 – Зграде које се употребљавају у пословне 
сврхе, за административне и управне сврхе 
(банке, поште, пословне зграде локалне управе и 
државних тела и др) До 400 m2 и П+2  

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг 
обилазнице) у Панчеву (Сл. Лист Града Панчева бр. 19/2012, 
27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 
25/18-исправка и 6/19- исправка и и 23/22) 

место: Панчево 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 

KP 3518  KO Панчево 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

KP 3518  KO Панчево  
 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

планиран је један нови колски приккључак са парцеле  
KP 3518 КО Панчево 
 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
Eлектроенергетска дистрибутивна мрежа 
Укупан капацитет Pins=293,25kW, Pj=193kW 
Врста прикључка Трајни прикључак 
Врста мерног уређаја Трофазна бројила  
Начин грејања гас или топлотне пумпе - ваздух- ваздух за сваки 

стан по једна. 
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Потребни енергетски капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

Улична зграда: 
станови 8х17,25kW (3х25А), локал 1х17,25kW 
(3х25А), заједничка потрошња 1х17,25kW (3х25А), 
лифт 1х17,25kW (3х25А) 
Дворишна зграда:  
станови 4х17,25kW (3х25А),  заједничка потрошња 
1х17,25kW (3х25А) 

Потребни енергетски капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано по 
улазима)с 

Улична зграда: 
Хидрант са хидроцилом 17,25kW (3х25А), 
заједничка потрошња 17,25kW (3х25А) и лифт 
17,25kW (3х25А) 
Дворишна зграда:  
заједничка потрошња 1х17,25kW (3х25А) 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели (уколико постоје) 

ЕД број 4671925632  

Нетипични потрошачи нема  
Потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци електричне 
енергије 

Није потребно. 

Друга инфраструктура 
прикључак на водоводну мрежу  и на 
канализациону мрежу 

Капацитет санитарног водовода Q=2,1 лит/сек; 
Капацитет притивпожарног водовода Q=5 лит/сек; 
Предвиђа се прикључак од 65мм, односно 2 1/2". 

прикључак на канализациону мрежу Капацитет Q=9,5 лит/сек; Предвиђа се нови 
прикључак од 160мм. 

прикључак на атмосферску кан. Капацитет Q=7,6 лит/сек; Предвиђа се нови 
прикључак од 160мм 

прикључак на електроенергетску 
мрежу 

P=379 kW , 0.6х379 kW=227.4 kW број станова је 18 

прикључак на гас ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 
На основу захтева Инвеститора, власник 
дистрибутивне гасне мреже (ДГМ), ЈП „Србија гас“ 
Нови Сад, доставио је услове бр. 50-02-4-14/295-1 од 
16.03.2022. У улици Димитрија Туцовића постоји 
изграђена дистрибутивна гасна мрежа од 
полиетиленских цеви Ø40. За постојећи објекат на 
предметној парцели изграђен је кућни гасни 
прикључак (КГП) од полиетиленских цеви радног 
притиска до 3 бара димензија Ø26,9 х 2,6 mm смештен 
на фасади објекта.  

У случају да се Инвеститор определи за 
потрошњу гаса неопходно је да техничку 
документацију и радове изведе према условима и 
надзору ЈП „Србија гас“. 

 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
У објекту чија се изградња планира на предметној 
парцели предвидети загревање просторија и 
вентилацију из санитарно-хигијенских разлога, у 
складу са законским прописима.  
У циљу рационалне потрошње и уштеде енергије у 
току експлоатације, неопходно је при пројектовању и 
извођењу термомашинских инсталација посветити 
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посебну пажњу топлотној заштити објекта у складу са 
важећим прописима, а термомашинска инсталација и 
опрема мора бити високоаутоматизована, са 
уграђеном регулационом и мерном опремом. Водити 
рачуна о Мерама противпожарне заштите и Заштити 
животне средине. 
У објекту који је предмет УП-а планиранo je 
снабдевање топлотном енергијом за  дванаест (12) 
стамбених јединица укупне површине 876.95 m² и 
један (1) локал површине 137.65 m². Не планира се 
грејање подрума/гараже. Укупна грејна површина је 
око 1015 m². За потребе грејања потребно је 
обезбедити око 70 W/m² (више или мање у зависности 
од материјализације фасаде објекта - изолованости 
објекта). Врста и начин коришћења енергента 
опредељује врсту употребљених материјала и 
формирање просторија у објекту. 
За потребе снабдевање топлотном енергијом и топлом 
санитарном водом инвеститор ће у зависности од 
потребе и могућности моћи да се определи за 
прикључење на електро или гасну мрежу.  

У оба случаја Инвеститор може извести: 
• Инсталацију и уградњу fan coil уређаја  
• Инсталацију подног грејања 
• Инсталацију радијаторског грејања 
• Инсталација ситема за припрему топле 

санитарне воде 
ТОПЛОТНЕ ПУМПЕ 
Топлотна пумпе се могу користити као 
централизована за цео објекат или појединачно за 
сваку просторну целину појединачно. Инвоститор се 
опредељује за систем топлотне пумпе (ваздух-ваздух 
или ваздух-вода). 
У случају да се инвеститор определи за овај вид 
снабдевања топлотном енергијом, спољње јединице 
поставити тако да се омогући исправно 
функционисање комплетне опреме али и да се 
постављањем опреме не наруши естетски изглед 
објекта. 
ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 
У случају да се Инвеститор определи за потрошњу 
гаса као основног енергента за грејање објекта 
неопходно је да техничку документацију и радове 
изведе према условима и под надзором ЈП „Србија 
гас“. У зависности од конструкције објекта постојећи 
кућни гасни прикључак по потреби изместити и 
повећати му капацитет (прикључног гасовода тако и 
кућног мерног регулационог сета). 
Комплетна процедура увођења гаса у планирани 
објекат дефинисана је посебном процедуром у циљу 
добијања Решења о одобрењу за извођење радова на 
прикључку и унутрашњим гасним инсталацијама. Уз 
израду Идејног Решења неопходно је приложити и 
прилог 11 за потребе добијања локацијских услова у 
делу ПП заштите. 
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У случају коришћења гаса мерну опрему 
поставити као самостојећу или као делимично 
укопану. Мора се водити рачуна о минималним 
безбедносним растојањима од отвора на фасади 
објекта (прозори врата, вентилациони отвори и сл.), 
других могућих инсталација и електро ормарића.   

Планиране гасне инсталацје морају да се 
извести према важећој законској регулативи и 
техничким условима дистрибутера. 

прикључак на ТК мрежу Потребно је 18 прикључака (1 прикључак по стану). 
Прикључење на постојећи вод у улици Ружиној. 
Приводни ТК кабл се полаже кроз претходно 
положену PVC цев Ø 110mm на дубини од 0.8 m уз 
одговарајуће мере заштите. 

Прикључак на јавну саобраћајницу предвиђа се један колски прикључак на KP 3518 
ширине 3,5m без радијуса 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  
 

димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 822 m2 
укупна БРГП надземно : 1.527,87 m² 
укупна БРУТО изграђена површина: 1.797,12 m² 
укупна НЕТО површина : 1.438,13 m² 
Површина приземља : 183,35 m² 
Површина земљишта под објектом  / 
заузетост : 

Под објектом 521,28 m2 
Саобраћајне и 
манипулативне 
површине 53,96 m2 
УКУПНО 575,23 m2 

спратност (надземних и подземних етажа): 
према Плану око П+2+Пс 

По+Пр+2+Пс/ Пр+1+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) :  
према Плану : венац 11.50 слеме 15.50 

H венца (пода терасе 
повучене етаже): 11.50m  
H кровног венца ламеле 
ка улици : 15.50m 
H кровног венца ламеле у 
дворишту: 11.50m 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) : 

Кота приземља / нулта 
кота: ±0.00 (78.23) 
H венца (пода терасе 
повучене етаже)  : 89.28m  
H кровног венца ламеле 
ка улици: 93.28m  
H кровног венца ламеле у 
дворишту: 89.28m 

спратна висина:  Приземље : 3,50 m  
1. - 2. Спрат : 3,15 m 
Пов. Спрат : 4.50 m 

број функционалних јединица  12 станова + 1 локал 
 

број паркинг места : 
Према Плану 1ПМ / 1 стан, за 12 
становаи+ 1локал  је потребно 13ПМ 

у дворишту 14 ПМ  
- 4 паркинг места димензија 
250 х 500 цм 
- 5 паркинг места димензија 
200 х 550 цм 
- 1 паркинг место за особе са 
инвалидитетом димензија 385 
х 500 цм 
- 2 дупла паркинг места - 
укупно 4 п.м. (TTS-Kosi Pit 
Double Parking Sistemi) 
димензија 580 х 520 цм 

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Вентилисана фасада са 
комбинацијом фасадне 
опеке и гранитне 
керамике великог 
формата са челичном 
потконструкцијом 
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оријентација слемена: Приближно североисток-
југозапад 

нагиб крова: Раван кров  
материјализација крова: Раван непроходан 

„зелени“ кров са 
завршним слојем шљунка 
и седума 

проценат зелених 
површина: 

Према Плану Мин. потребно 30% 246.72 m2 = 30.02 %  

индекс 
заузетости: 

Према Плану Макс. дозвољено 70% 69.98% 

предрачунска 
вредност објекта: 

210.000.000,00 рсд 
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 
 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор Слободан Вранковић 
  Радничка 88Б 
  Качарево 
 
Објекат: Вишепородични стамбено-пословни  објекат  
 на К.П. 3518 КО Панчево, ул. Димитрија Туцовића 24,  
 26000 Панчево 
 
Врста техничке документације:  ИДР Идејно решење  
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова:  Нова градња 
 
 
Пројектант: ПР агенција за пројектовање и графички дизајн  

"ACTIVE HOUSE "  
Доситеја Обрадовића 8б/31, 26000 Панчево, Р Србија    
 

Одговорно лице пројектанта: Наташа Митрески, диа 
 
Потпис: 
 
 
     

 
  
 
 
 

Одговорни пројектант: Душка Мрвош, диа 
 
Број лиценце: 300 3549 03 

  
Потпис:  
  

  
 

 
 
 
 
Број дела пројекта:   ИДР-АХ/006/5-22 
 
Место и датум: Панчево, мај 2022. 
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1.2.  САДРЖАЈ  
 
1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. Закон и 9/20 и 52/21) и  одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као: 
 
 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 
за израду  пројекта архитектуре који је део идејног решења за Вишепородични стамбено-
пословни  објекат на К.П. 3518 КО Панчево, ул. Димитрија Туцовића 24, 26000 Панчево 
одређује се :                  
 
 
Душка Мрвош, диа............................................................................број лиценце: 300 3549 03 
 
 
 
Пројектант:                                         ПР агенција за пројектовање и графички дизајн  
 "ACTIVE HOUSE "  

Доситеја Обрадовића 8б/31, 26000 Панчево, Р Србија    
 

 
 
Одговорно лице/заступник:  Наташа Митрески, диа 
 
 
Потпис:  
 
 
 
 
                      
 
 
Број техничке документације: ИДР-АХ/006/5-22 
 
Место и датум: Панчево, април 2022. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за вишепородични 
стамбено-пословни  објекат објекат  на К.П. 3518 КО Панчево, ул. Димитрија Туцовића 24, 
26000 Панчево:                  
 
 

Душка Мрвош, диа 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

 
1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
2. Да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева за 

објекат прописаних елаборатима и студијама. 
 
 
 
Одговорни пројектант : Душка Мрвош, диа 
(ИДР Идејно решење) 
 
Број лиценце:     300 3549 03 
 
 
  
Потпис:  
 
 
         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:         ИДР-АХ/006/5-22 
 
Место и датум: Панчево, мај 2022. 
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1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ : 
 
1.1    ВРСТА ТЕХ. ДОК. : идејно решење  ИДР 
 
1.2    ПРОЈЕКАТ: Вишепородични стамбено-пословни  објекат 
  
                                                         
1.3    ЛОКАЦИЈА: К.П. 3518 КО Панчево, ул. Димитрија Туцовића 24,  
 26000 Панчево 
 
1.4    ИНВЕСТИТОР:                       Слободан Вранковић 
  Радничка 88Б 
  Качарево 
 
ПЛАНСКИ ОСНОВ: 
 
     Плански основ за израду  ИДР за вишепородични стамбено-пословни објекат на К.П. 3518 
КО Панчево, ул. Димитрија Туцовића 24, 26000 Панчево је План генералне регулације, 
ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг обилазнице) у Панчеву (Сл. Лист Града Панчева бр. 19/2012, 
27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- исправка). 
 
1. ЛОКАЦИЈА: 
 
ПРАВИЛА ИЗ ПЛАНА : 
Предметна парцела KP 3518 се налази у блоку 049 према Плану у зони намењеној за становање 
са компатибилним наменама. Површина парцеле  је 822,00 m2.  
Парцела је приближно правоугаоног облика ширине 15.14 м, до 13.26 m, а дужине од 56.98 до 
57.33 m, и орјентисана је са дужим странама у правцу  североисток – југозапад. 
Предња грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом. 
Према плану су за ову зону дозвољени следећи параметри: висина венца 11.5m, висина слемена 
15.50 m и орјентациона спратност П+2+Пк/Пс/М, а у дубини парцеле висина венца 8.5m, 
висина слемена 12.50 m и орјентациона спратност П+1+Пк/Пс/М. Максимално дозвољена 
висина објеката у дубини парцеле је мања од оне уз уличну регулацију за једну спратну висину 
са одговарајућим висинама слемена и венца, уз поштовање свих параметара урбанистичке 
струке Уколико се граде објекти на ''Г'' и ''П'', дворишни краци могу бити максимално спрат 
ниже (од око 2.5 до 4м ниже) у односу на главни објекат, са одговарајућим висинама слемена и 
венца. тј.максимална дозвољена висина дворишног крака објекта, када се он гради на Г и П, је 
једна етажа ниже од уличног објекта. Задати однос заузетости и зелених површина је 70% : 
30%. Планирани су обострано узидани објекти у компактном блоку. 
 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ : 
Положај пројектованог објекта на парцели је директно проистекао из правила грађења који 
важе за ову парцелу.  Планиран је један обострано узидани објекат, који се састоји из две 
целине/ламеле. Део објекта оријентисан ка улици је спратности П+2+Пс, док је део објекта 
пројектован у дубини парцеле спратности П+1+Пс. 
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Објекат је постављен целом ширином од 15.14 m на регулационој линији, а  дубине је од 45.69 
до 46.03 m. 
 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ : 
Сви постојећи објекти на предметној парцели KP 3518, биће срушени у склопу припремних 
радова. 
Предметна парцела се граничи са једне бочне стране (северне) са парцелом кат. пар. бр. 3516 
КО Панчево, а са друге бочне стране (јужне) са парцелама кат. пар. бр. 3519, 3520 и 3521 КО 
Панчево.  

Површина предметне катастарске парцеле КП 3518  (предмет УП-а) = 822,00 m2. 
 
ПРИСТУПИ  ПАРЦЕЛИ : 
Овим решењем превиђа се један колски приступ са улазом на парцелу из улице Димитрија 
Туцовића, и ширина овог колског улаза износи 3.50 m. Пројектом се такође предвиђа један, 
главни улаз за станаре са постојећег тротоара преко предпростора и ветробрана, и два одвојена 
улаза за станаре из дворишта. 
 
2.   ФУНКЦИЈА: 
 
Објекат је пројектован као двострано узидани објекат у компактном градском блоку, са 
две целине/ламеле, односно два волумена (улични и дворишни) повезана „мостом“. 

Основна идеја архитектонског концепта је очување и унапређење идентитета локације, кроз 
јединствену  потврду карактеристичних вредности окружења, која проистекла је из савремених 
карактеристика новије стамбене архитектуре, односно пројектног задатка усаглашеног са 
инвеститором. Водило се рачуна о функционалном уклапању са окружењем  као и будућим 
објектима у компактном блоку, али и о формирању пријатног амбијента за становање 
издвојеног од колског саобраћаја и улице. 
Објекат је орјентисан ка улици својом краћом фасадом (југозападна страна), док је већи део 
пажње посвећен дворишту/башти ка коме су сви садржаји значајније усмерени (североисточна 
страна). У склопу дворишта формиране су две „зелене“ целине, и то тако да је једна (у дну 
парцеле) потпуно издвојена и предвиђена само за пешачки саобраћај, док је паркинг простор 
унутар дворишта „декомпонован“ зеленилом, односно травњацима са ниским и високим 
растињем, тако да се исти не доживљава као паркинг већ двориште-парк-башта. 
Кота приземља објекта ±0.00 одговара апсолутној коти од 78.23.  
Објекат је формиран као склоп две једноставне кубичне форме, које су повезане „мостом“ и 
уоквирују двориште-башту. Предњи волумен се састоји од подрума, приземља, два спрата и 
повученог спрата, док је дворишни волумен нижи за једну етажу у складу са условима, и нема 
подрум. Комуникације у објекту (степениште и лифт) постављени су тако да је лифт 
пројектован централно уз „мост“ и гравитира ка једној и другој целини, док су предвиђене две 
степенишне вертикале, једна одмах уз главни улаз са улице, а друга у склопу дворишног дела, 
тако да је обезбеђена флексибилност, али су при томе задовољени и сви услови заштите од 
пожара. 
У подруму уличног/предњег волумена стамбеног објекта, пројектоване су станарске оставе и 
део локала из приземља. Поред овога на нивоу подрума пројектоване су и одговарајуће 
техничке просторије. На нивоу коте 0.00, у приземљу, делимично под објектом, а делимично 
као паркирање на отвореном предвиђен је и паркинг простор са одговарајућим бројем паркинг 
места. Са улице пројектован је главни улаз у стамбени део објекта, са ветробраном, 
степеништем и лифтом. Такође у приземљу пројектован је и један локал (салон лепоте) , као и 
ниша, односно простор за смештај 3 контејнера за смеће капацитета 1100 л. На спратовима је 
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пројектовано по 5 станова (осим на повученом спрату где је пројектовано само 2 стана) и 
вертикалне комуникације. 
Фасадна раван повученог спрата ка улици је увучена за 1.50 m од фасадне равни спратова које 
су на регулационој линији. На првом и другом спрату ка улици пројектовани су еркери, делом 
са терасама, и то све у оквиру дозвољеног процента од површине фасаде, а на висини од 3.44 м 
од тротоара. На фасадама ка дворишту, пројектоване су лође и терасе станова оријентисаних ка 
зеленилу и башти.  
У дворишту које је од улице одвојено капијом са контролом приступа, превиђен је простор за 
паркирање 14 аутомобила, а потребна саобраћајна површина је делом асфалтирана, и делом 
уређена у растер плочама са зеленилом у директном контаклту са тлом. Део преосталог 
простора пројектован је са зеленим површинама у директном контакту са тлом, оплемењеним 
високим и ниским растињем и разноврсним мобилијаром, који је намењен да учини боравак 
станара у башти што пријатнијим. 
Спратна висина приземља износи 350 cm, док је на спратовима висина 315 cm (од готовог пода 
једне до готовог пода етаже изнад). Спратна висина повучене етаже и „пентхоусе“ апартмана 
износи 465 cm (од готовог пода повучене етаже до готове термике изнад плоче повученог 
спрата). 
Изнад повучене етаже је пројектована аб плоча са потребним слојевима за раван непроходан 
кров, који је највећим делом предвиђен као зелени кров са одговарајућим слојем седума, и 
зеленила. 

Висина венца односно ограде терасе повучене етаже је 11.50m (89.28), а кота венца 
повученог спрата (висина кровног надзидка) је 15.50 m (93.28). 
Предвиђа се ограђивање парцеле жичаном оградом типа Legi или слично висине 150 cm.  
 
Укупна бруто површина објекта износи 1802,50 м2 
 
ПРЕГЛЕД УКУПНОГ БРОЈА СТАНОВА и  ЛОКАЛА : 
УКУПАН БРОЈ СТАНОВА: 12 

УКУПАН БРОЈ ЛОКАЛА:   1 

НЕТО ПОВРШИНЕ СТАНОВА/ЛОКАЛА 

ПРИЗЕМЉЕ_1 локал 
Локал 1: 
подрум   83.45 m²  
приземље   54.20 m² 
укупно 137.65 m² 

1. СПРАТ _ 5 станова 
Стан 1.1:   двособан 53.30 m²    
Стан 1.2:   двособан 58.55 m²    
Стан 1.3:   трособан 78.90 m²     
Стан 1.4:   трособан 64.57 m²   
Стан 1.5:   трособан 93.40 m²   

2. СПРАТ _ 5 станова 
Стан 2.1:   двособан 53.30 m²    
Стан 2.2:   двособан 58.55 m²    
Стан 2.3:   трособан 78.90 m²     
Стан 2.4:   трособан 64.57 m²   
Стан 2.5:   трособан 94.00 m²  
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ_ 2 станa 
Стан Пс.1: трособан  90.75 m²    
Стан Пс.2: трособан 78.90 m²    

Укупна нето површина станова:              867.09 m² 
 
ПРЕГЛЕД НЕТО ЗАЈЕДНИЧКИХ, ПОМОЋНИХ И ТЕХНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА : 
• површина заједничких просторија :        340.11 m² 
• површина помоћних просторија :              30.18 m² 
• површина техничких просторија :             33.10 m² 
 
ПРЕГЛЕД БРГП по СРПС-у (ЈУС-у) : 
 
БРГП ПОДРУМА 269.25 m² 
 
БРГП ПРИЗЕМЉА  183.35 m² 
БРГП 1. СПРАТА  541.41 m² 
БРГП 2. СПРАТА 541.41 m² 
БРГП ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 261.70 m² 
УКУПНО БРГП                       1.527,87 m² 
ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА по СРПС-у (ЈУС-у) : 
 
НЕТО ПОДРУМА 228.64 m² 
 
НЕТО ПРИЗЕМЉА  146.80 m² 
НЕТО 1. СПРАТА  430.72 m² 
НЕТО 2. СПРАТА 430.72 m² 
НЕТО ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 201.25 m² 
УКУПНО НЕТО                      1.209,49 m² 
 
 
ПРЕГЛЕД УКУПНОГ БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА : 

укупан број паркинг места у дворишту:  14 
 
У дворишту је предвиђено : 
- 9 паркинг места  
- 1 паркинг место за особе са инвалидитетом  
- 2 дупла паркинг места - укупно 4 п.м. (TTS - Kosi Pit Double Parking Sistemi) 
 
 
ПРЕГЛЕД ПОВРШИНЕ ФАСАДЕ ПОД ЕРКЕРИМА 
 
Ширина фронта уличне фасаде предметног објекта је 15.14 m a укупна површина фасаде на 
улици на регулационој линији је 222 m2. Површина еркера тј. препуштених тераса је 87 m2 што 
значи да проценат фасаде под еркерима на уличној фасади 87 m2 : 222 m2= 39.18 % што је мање 
од дозвољених 40%. 
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3.   КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Конструктивни систем је скелетни са монолитним аб стубовима, зидовима и гредама. 
Темељење је на темељној плочи и тракастим темељним стопама, димензија према статичком 
прорачуну. Међуспратна конструкција су пуне аб плочe, као и кровна конструкција. 
Детаљан статички прорачун и димензионисање армирано бетонских елемената биће саставни 
део наредних фаза пројекта. 
 
4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
 
ХИДРОИЗОЛАЦИЈА: 
Хидроизолација подрума и пода на тлу, биће детаљно дефинисана и усклађена са начином 
фундирања у наредној фази пројекта, били као хидроизолациона мембрана или течна изолација. 
Хидроизолација крова је ПВЦ мембрана. 
 
ФАСАДНИ ЗИДОВИ : 
Сви спољашњи фасадни зидови су од клима блока 20 cm, са термоизолацијом од камене вуне 
дебљине око 12 цм, односно у складу са елаборатом енергетске ефикасности. Фасада је 
пројектована као вентилисана фасада са гранитном керамиком великог формата на 
одговарајућој потконструкцији. Мањи делови фасаде у деловима приземља и лођа, 
пројектовани су као контактна фасада са завршним акрилним малетром. У делу вентилисане 
фасаде пројектом је предвиђена варијација плоча гранитне керамике у смислу боје, текстуре и 
профилације. 
 
УНУТРАШЊИ ЗИДОВИ : 
Преградни зидови су од клима блока 10 cm обострано малтерисани. Зид између стана и 
вертикалних комуникција - ходника је армирано бетонско платно или клима блок 25 cm  које се 
са спољашње стране облаже каменом вуном одговарајуће дебљине у складу са прорачуном 
звучне заштите, а завршно малтерише. Преградни зидови између станова су од клима блока 25 
cm обострано малетрисани, и са додатном облогом уколико буде потребно у складу са 
прорачуном звучне заштите. Сви зидови бојени дисперзивном бојом. 
 
СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА :  
Фасадна столарија на спратовима је алуминијумска са трослојним стакло пакетом, неког од 
реномираних произвођача типа Schuco, Reynaers или слично. Уз сваку од позиција прозора и 
врата лође и тераса пројектовани су спољашњи венецијанери-жалузине Hunter Douglas®, тип 
EL 80 AS. У приземљу се предвиђају алуминијумске преструјне решетке, где је неопходно.  
На улазу у двошиште предвиђена су аутоматска сегментна врата са контролом приступа. На 
ниши за контејнере за сакупљање смећа предвиђена је декоративна покретна маска. 
На улазу у станове, пројектована су безбедоносна улазна врата, метална обложена медијапаном 
у боји према избору пројектанта, а као унутрашња врата између просторија у стану предвиђена 
су дуплошперована медијапан врата. Ограде на терасама су висине 110 cm. 
 
ПОДОВИ : 
У заједничким комуникацијама, на терасама и лођама, као и у локалу подови су пројектовани са 
завршном обрадом од квалитетне противклизне гранитне керамике у складу са пројектом 
ентаријера, а на спољним прилазима и улазима у објекат од паљених гранитних плоча. 
Предвиђена завршна обрада у кухињама и мокрим чворовима станова је увозна керамика 
(Италија, Шпанија и сл.). Као завршна облога подова у собама пројектован је вишеслојни 
храстов паркет. Испод свих подова у становима је пројектована звучна изолација, а подови као 
„пливајући“. У купатилима је пројектована хоризонтална хидроизолација подова са подним 
грејањем уз примену једнокомпонентних еластичних хидроизолацијских премаза на бази 
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акрила у два слоја преко цементне кошуљице, а испод керамике. Под у станарским оставама 
предвиђн је „epoxi“ под. 
 
ПЛАФОНИ : 
Спуштени плафон, гипс, бојено дисперзивном бојом. 
 
ОЛУЦИ : 
Олуци и олучне вертикале су од пластифицираног челичног лима. 
Опшивке су од алуминијумског лима за прозоре. 
 
КРОВ : 
Кров је раван, непроходан „зелени“ кров, са свим потребним слојевима. Завршни слој је седум 
и шљунак.  
 
Наредном фазом пројекта све позиције и материјализација биће додатно и детаљније 
дефинисана. 
 
ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН : 
 
Пројектом хидротехничких инсталација предвиђено је снабдевање новог стамбено-пословног објекта санитарном 
водом преко новог прикључка водовода пречника ПЕ63mm (Ø50 mm), а преко водомера који ће се налазити у 
водомерном окну, димензија АxБxх=2.00x1.40x1.50m, на око 1.50m од регулационе линије парцеле, као што је 
приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
Предметни објекат прикључити на градску фекалну канализацију преко ревизионог окна на парцели, који ће се 
налазити на око 1.50м од регулационе линије, у свему према условима надлежној ЈKП-а. 
Прикључење објекта на атмосферску канализацију извршити преко новог прикључка атмосферске канализације, 
преко ревизионог шахта који ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије, на колском прилазу. 
 
За потребе инвеститора, израђен је  пројекат  хидротехничких инсталација за објекат. За потребе стамбеног објекта 
предвиђено је да се користи  вода са јавне водоводне мреже за потрошаче санитарних чворова у целом објекту. 
Пројектом  хидротехничких инсталација обухваћена је: 
а).   инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б).   инсталација   фекалне канализације 
ц).   санитарни уређаји и прибор 
 
II. СТАМБЕНИ ОБЈЕKАТ: 
 
Потрошачи санитарне воде у објекту су:    
 САНИТАРНА ВОДА:        
 

 
Санитарни 
предмет 

Број 
санитарних 
предмета 
(kom.) 

 
Проток
q(l/sec) 

Број 
јединица 
оптерећења 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Умиваоник 23 0.177 0.50 11.50 
WЦ-водокотлић 20 0.125 0.25 5.00 
Туш 22 0.250 1.00 22.00 
Веш машина 12 0.177 0.50 6.00 
Судопера 12 0.250 1.00 12.00 
Судомашина 12 0.177 0.50 6.00 
   Ukupno: 62.50 JO 

 
Потребна количина санитарне воде  je qs = 62.50 JO, odnosno,  qs = 1.976  lit/sec. 
 
ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
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Новопројектовани водоводни прикључак је пречника Ø50(ДН63, 2,0“), који ће обезбеђивати воду за санитарну 
мрежу, биће остварен на постојећу уличну мрежу. 
 
У водомерно окно је потребно поставити два водомера. Један комбиновани водомер Ø50/20mm за мерење 
потрошње воде у целом објекту, и један водомер Ø20mm за локал. Предвиђа се водомерни шахт димензија 
АxБxХ=2.00x1.40x1.50m. Водомерни шахт, смештен је на колском улазу, на око 1,50м од регулационе линије у 
свему према условима надлежног ЈKП-а, као што је приказано на ситуацији у графичкој документацији.  
Kапацитет санитарне мреже одређен на основу броја корисника у објекту.  
 
Након монтаже целокупне водоводне мреже потребно је извршити испитивање на пробни притисак и 
дезинфекцију (према важећим нормама и правилима). 
Развод по санитарним просторијама је положен у зидове. На одвајању за сваку санитарну просторију, предвиђени 
су централни пропусни вентили. У купатилима се вентили постављају поред сваког санитарног уређаја.  
Предвиђено је да развод унутрашње санитарне хладне и топле санитарне  воде буде од трослојних 
полипропиленских водоводних цеви СДР 7,4 (СДР 9) и фитинга ПП-Р 80 (полипропилен-рандом каполимер). 
Због изражене температурне дилатације (за ПП-Р цеви), неопходно је при монтажи цевовода водити рачуна о 
упутству изабраног произвођача (у вези са качењем за грађевинску конструкцију и евентуалном израдом 
дилатационих компезација). 
При полагању цеви ван зидова (испод плафона и у санитарно техничким каналима) цеви се термички изолују. По 
завршетку радова извршити испитивање цеви и фитинга на пробни притисак као и дезинфекцију целокупне питке 
водоводне мреже. 
Потребан притисак у мрежи надоместиће постројење за повишење притиска. 
 
 ХИДРАУЛИЧKИ ПРОРАЧУН    

 
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи    

 
TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)  CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') 
OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 
       

KTM - 1 0,586 5,5 25 0,14 14,6 2,04 
1-2 0,820 10,75 32 0,05 0,30 0,02 
2-3 1,159 21,50 40 0,05 3,15 0,16 
3-4 1,159 21,50 40 0,05 26,10 1,31 
4-PPP 1,910 58,40 50 0,04 6,00 0,24 
PPP-VO1 1,910 58,40 50 0,04 3,50 0,14 
VO1-VO2 1,975 62,40 50 0,04 12,00 0,48 
    svega (mVs): 4,38 
 
 
       
* РАСПОЛОЖИВ ПРИТИСАК У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ 25,00 m  
* ГУБИЦИ :       
 У МРЕЖИ   4,38 m  
 НА ВОДОМЕРУ  5,00 m  
 ГЕОДЕТСКА ВИСИНА  12,00 m  

  УКУПНИ ГУБИЦИ (m) : 21,38 m  
 ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ 5,00 m  
  УКУПНИ ГУБИЦИ (m) : 26,38 m  

       

 Недостаје притисак  1,38   
 



13 
 

УНУТРАШЊА  ИНСТАЛАЦИЈА  КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 

Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и 
хоризонталног развода одвођење до новопројектованог прикљуцка фекалне канализације. У графичком прилогу 
дат је положај новопројектованог прикључка на фекалну канализацију. Уколико на парцели постоји изграђен 
прикључак на фекалну канализацију, и траса постојећег одговара новопројектовано, постојећи прикључак 
задржати. Уколико положај постојећег прикључка не одговара траси новопројектованог, постојећи прикључак се 
укида и гради се нови прикључак. Потребан пречник прикључка на фекалну канализацију је ДН160mm. 
Хидраулички прорачун фекалне канализације дат је у нумеричкој документацији. Прикључење објекта на фекалну 
канализацију извршити преко ревизионог шахта који ће се налазити на око1,50м од регулационе линије, као што је 
приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
Одводне канализационе цеви из купатилских санитарних уређаја се полажу у поду, зиду или спуштеном плафону 
ниже распоређених етажа, док се фекална канализација из санитарних чворова на првом спрату објекта води испод 
плоче подрума. У подруму се налазе мокри чворови, тако да је предвиђена црпна станица која ће препумпавати 
санитарне отпадне воде из подрума у ревизиони шахт који се налази на око 1,50м од регулационе линије. 
 

Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима одговарајућих 
пречника и падова. Kанализационе вертикале се после монтаже обзиђују. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор са поклопцем.  
Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним вентилационим капама тамо где 
то није могуће предвидети вентилационе решетке.  

Kанализациону мрежу у објекту урадити од ПП-ХТ канализационих цеви израђених од полипропилена-
кополимера (ППЦО) поступком коекструдирања у складу са нормом ЕН 1451-1. Ове цеви имају спојни муф и 
фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји према РАЛ7037. Фитинг је произведен од 
полипропилена (ПП) у складу са нормом ЕН 1451. Заптивни прстен се производи од стирен-бутадиен-каучука 
(СБР) у складу са нормом ЕН 681,део 1., тврдоће 60 +/- по Схору. Предвиђени век трајања је најмање 50 година. 
Цеви су видљиво и трајно обележене именом произвођача, врстом материјала, применом, димензијом, дебљином 
зида цеви, дужином, датумом производње, временом производње и ознаком норме. За постављање и монтажу 
унутрашње канализације важи норма ЕН 12 056, део 1-5 (Унутрашња канализација – гравитациони системи ).Уз 
испоруцени материјал доставити Потврду о квалитету или слицан сертификат домаце институције (Масински 
факултет у Београду и слицно). Сертификат мора да вази за све захтеве стандарда и не само за достављени узорак. 
Kанализациону мрежу у објекту постављити у паду од 1,5 %. Цеви иду по плафону подземне етаже и излазе из 
објекта до ревизионог шахта. Унутрашњу инсталацију канализације радити од ПП-ХТ цеви за кућну канализацију 
са потребним фазонским комадима и одговарајућим заптивним гумицама у свему према упутсву произвођача. 
Унутрашња инсталација канализације је предвиђена за санитарну и фекалну  отпадну воду. На свакој 
канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор а у крову је предвиђена 
вентилациона капа за одусак. Kанализационе вертикале водити поред зида рабицирати их и малтерисати или 
затворити водоотпорним “кнауф” плочама; Где цеви пролазе кроз зидове под углом од 90º ,направити отвор за 5цм 
већи од пречника цеви, цев је на месту отвора заштићена изолационом траком. У поду купатила су сливници дн 75 
комплет. Сва скретања су са луковима 45º  на развод који је ван конструкције, фиксиран испод сваког муфа тј. на 
око 2,00 м, завршно маскиран и сакривен од погледа. Одвођење одпадних вода је решено повезивањем на градску 
канализаину мрежу. 
 
САНИТАРНА (ФЕKАЛНА) ОТПАДНА ВОДА 
 

 
 
N – број санитарних предмета исте врсте, [-] 
P – постотак истовременог излива из санитарних предмета исте врсте, [%] 
qo – количина излива из појединих санитарних предмета, [l/s] 
 

САНИТАРИЈЕ N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 
УМИВАОНИK 23 13,16 2 0,17 0,515 
WЦ (СА ВОДОKОТЛИЋЕМ) 20 14,00 10 2 5,600 
ТУШ 22 13,44 4 0,22 0,650 
ВЕШ МАШИНА 12 18,36  0,22 0,485 
СУДОПЕРА 12 18,36 4 0,67 1,476 
СУДОМАШИНА 12 18,36  0,22 0,485 
    UKUPNO 9,21 
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АТМОСФЕРСKА KАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Према условима надлежног ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево, на предметној локацији не постоји изграђена 
атмосферска канализација. Град Панчево је исходовало грађевинску дозволу бр. ROP-PAN-9943-CPIH-2/2022 од 
11.04.2022. године за реконструкцију улице Димитрија Туцовића (од ул.Моше Пијаде до Книћанинове) и ул. 
Уроша Предића (од ул.Марка Кулића до ул.Димитрија Туцовића) у Панчеву на кат.парцелама бр.8023/1, 1336, 
8025/1, 3727, 3495, 3791/1, 3478, 3410, 3882, 1360, 1229, 1290, 1267, 1247, 1196 и 8024 К.О. Панчево, која обухвата 
изградњу атмосферске каналаизације. Након изградње атмосферске канализације и добијање употребне дозволе, 
објекат ће се прикључити на атмосферску кнализацију преко новог прикључка.  
 

Одвођење атмосферских вода није могуће прикључењем на атмосферску канализацију у улици Димитрија 
Туцовића јер не постоји атмосфска улична мрежа. 

Одвођење атмосферских вода са кровова објекта је усмерено ка дворишном делу, обавља се кровним 
сабирним сливницима и даље се унутрашњим цевоводом одводи преко бетонских површина ка зеленим 
површинама на сопственој парцели. Одвођење воде са крова изнад етаже повученог спрата обавља се кровним 
сабирним сливницима који одводе воду до олучних вертикала које даље воде до хоризонталног развода испод 
плафона приземља где се даље одводи ка дворишном  делу парцеле ка зеленим површинама. 

Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира у 
сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода прикључује на градску  канализацију.  

 
САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ  И  ПРИБОР: 
 
У објекту су предвиђени нови санитарни објекти и уређаји  домаћих произвођача. I класе. без оштећења и 
техничких грешака. Санитарни објекти су од керамике смештени у санитарним чворовима.  
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИ ПРИКЉУЧАК: 
 

Укупан капацитет Pins=293,25kW, Pj=193kW 
Врста прикључка Трајни прикључак 
Врста мерног уређаја Трофазна бројила  
Начин грејања гас или топлотне пумпе - ваздух- ваздух за сваки 

стан по једна. 
Потребни енергетски капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

Улична зграда: 
станови 8х17,25kW (3х25А), локал 1х17,25kW 
(3х25А), заједничка потрошња 1х17,25kW (3х25А), 
лифт 1х17,25kW (3х25А) 
Дворишна зграда:  
станови 4х17,25kW (3х25А),  заједничка потрошња 
1х17,25kW (3х25А) 

Потребни енергетски капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано по 
улазима)с 

Улична зграда: 
Хидрант са хидроцилом 17,25kW (3х25А), 
заједничка потрошња 17,25kW (3х25А) и лифт 
17,25kW (3х25А) 
Дворишна зграда:  
заједничка потрошња 1х17,25kW (3х25А) 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели (уколико постоје) 

ЕД број 4671925632  

 
ГРЕЈАЊЕ: 
 
       На предметном подручју, планира се изградња вишепородичног стамбено-пословни објекат са планираних  12 
стамбених јединица  и 1 локалом  (укупна грејна површина износи 876.95 m² - према условима ЈП „Србија гас“  
Нови Сад бр. 50-02-4-14/295-1 од  16.03.2022.,  послат је захтев за услове  - гасни објекти у надлежности ЈП „Србија 
гас“ . 
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ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 
На основу захтева Инвеститора, власник дистрибутивне гасне мреже (ДГМ), ЈП „Србија гас“ Нови 

Сад, доставио је услове бр. 50-02-4-14/295-1 од 16.03.2022. У улици Димитрија Туцовића постоји 
изграђена дистрибутивна гасна мрежа од полиетиленских цеви Ø40. За постојећи објекат на предметној 
парцели изграђен је кућни гасни прикључак (КГП) од полиетиленских цеви радног притиска до 3 бара 
димензија Ø26,9 х 2,6 mm смештен на фасади објекта.  

У случају да се Инвеститор определи за потрошњу гаса неопходно је да техничку документацију 
и радове изведе према условима и надзору ЈП „Србија гас“. 

 
ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

 
У објекту чија се изградња планира на предметној парцели предвидети загревање просторија и 

вентилацију из санитарно-хигијенских разлога, у складу са законским прописима.  
У циљу рационалне потрошње и уштеде енергије у току експлоатације, неопходно је при 

пројектовању и извођењу термомашинских инсталација посветити посебну пажњу топлотној заштити 
објекта у складу са важећим прописима, а термомашинска инсталација и опрема мора бити 
високоаутоматизована, са уграђеном регулационом и мерном опремом. Водити рачуна о Мерама 
противпожарне заштите и Заштити животне средине. 

У објекту који је предмет УП-а планиранo je снабдевање топлотном енергијом за  дванаест (12) 
стамбених јединица укупне површине 876.95 m² и један (1) локал површине 137.65 m². Не планира се 
грејање подрума/гараже. Укупна грејна површина је око 1015 m². За потребе грејања потребно је 
обезбедити око 70 W/m² (више или мање у зависности од материјализације фасаде објекта - 
изолованости објекта).  

Врста и начин коришћења енергента опредељује врсту употребљених материјала и формирање 
просторија у објекту. 

За потребе снабдевање топлотном енергијом и топлом санитарном водом инвеститор ће у 
зависности од потребе и могућности моћи да се определи за прикључење на електро или гасну мрежу.  

У оба случаја Инвеститор може извести: 
• Инсталацију и уградњу fan coil уређаја  
• Инсталацију подног грејања 
• Инсталацију радијаторског грејања 
• Инсталација ситема за припрему топле санитарне воде 

 
ТОПЛОТНЕ ПУМПЕ 

Топлотна пумпе се могу користити као централизована за цео објекат или појединачно за сваку 
просторну целину појединачно. Инвоститор се опредељује за систем топлотне пумпе (ваздух-ваздух или 
ваздух-вода). 

У случају да се инвеститор определи за овај вид снабдевања топлотном енергијом, спољње 
јединице поставити тако да се омогући исправно функционисање комплетне опреме али и да се 
постављањем опреме не наруши естетски изглед објекта. 

 
 ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

У случају да се Инвеститор определи за потрошњу гаса као основног енергента за грејање 
објекта неопходно је да техничку документацију и радове изведе према условима и под надзором ЈП 
„Србија гас“. 

У зависности од конструкције објекта постојећи кућни гасни прикључак по потреби изместити и 
повећати му капацитет (прикључног гасовода тако и кућног мерног регулационог сета). 

Комплетна процедура увођења гаса у планирани објекат дефинисана је посебном процедуром у 
циљу добијања Решења о одобрењу за извођење радова на прикључку и унутрашњим гасним 
инсталацијама. Уз израду Идејног Решења неопходно је приложити и прилог 11 за потребе добијања 
локацијских услова у делу ПП заштите. 
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У случају коришћења гаса мерну опрему поставити као самостојећу или као делимично укопану. 
Мора се водити рачуна о минималним безбедносним растојањима од отвора на фасади објекта 
(прозори врата, вентилациони отвори и сл.), других могућих инсталација и електро ормарића.   

Планиране гасне инсталацје морају да се извести према важећој законској регулативи и 
техничким условима дистрибутера. 

 
ОСТАЛА ИНФРАСТРУКТУРА 

Приликом извођења радова на изградњи прикључне саобраћајнице и прикључака 
инфраструктуре водити рачуна о постојећим уличним инсталацијама ЈП „Србија гас“. У близини уличне 
трасе гасовода обратити посебну пажњу приликом извођења грађевинских радова. 
 Сви елементи и опрема планираних термоенергетских система морају бити одговарајућег 
квалитета у складу са параметрима рада и техничким нормативима и стандардима. 
У зависности од начина грејања објекта и локације опреме дефинисати и потребне прикључке на 
водоводну и електро мрежу. 
 

   ПРИКЉУЧАК НА ТК МРЕЖУ: 
Потребно  је 14 прикључака (1 прикључак по стану и по локалу). Прикључење на вод у улици Цара Душана. 
Приводни ТК кабл се полаже кроз претходно положену PVC цев Ø 40mm на дубини од 0.8 m уз одгпварајуће 
мере заштите. 

 
   ПРИКЉУЧАК НА ЈАВНУ САOБРАЋАЈНИЦУ: 
   Предвиђа се један колски прикључак на КП 3518,  ширине 5m. 

 
 

 
одговорни пројектант : 

 
_________________________ 

Душка Мрвош, диа 
Број лиценце: 300 3549 03 
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1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ПРЕГЛЕД УКУПНОГ БРОЈА СТАНОВА и  ЛОКАЛА : 
УКУПАН БРОЈ СТАНОВА: 12 
УКУПАН БРОЈ ЛОКАЛА:   1 

НЕТО ПОВРШИНЕ СТАНОВА/ЛОКАЛА 

ПРИЗЕМЉЕ_1 локал 
Локал 1: 
подрум   83.45 m²  
приземље 54.20 m² 
укупно 137.65 m² 

1. СПРАТ _ 5 станова 
Стан 1.1:   двособан 53.30 m²    
Стан 1.2:   двособан 58.55 m²    
Стан 1.3:   трособан 78.90 m²     
Стан 1.4:   трособан 64.57 m²   
Стан 1.5:   трособан 93.40 m²   

2. СПРАТ _ 5 станова 
Стан 2.1:   двособан 53.30 m²    
Стан 2.2:   двособан 58.55 m²    
Стан 2.3:   трособан 78.90 m²     
Стан 2.4:   трособан 64.57 m²   
Стан 2.5:   трособан 93.40 m²  

ПОВУЧЕНИ СПРАТ_ 2 станa 
Стан Пс.1: трособан  90.75 m²    
Стан Пс.2: трособан 78.90 m²    

Укупна нето површина станова:              867.09 m² 
 
ПРЕГЛЕД НЕТО ЗАЈЕДНИЧКИХ, ПОМОЋНИХ И ТЕХНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА : 
• површина заједничких просторија :        340.11 m² 
• површина помоћних просторија :              30.18 m² 
• површина техничких просторија :             33.10 m² 
 
ПРЕГЛЕД БРГП по СРПС-у (ЈУС-у) : 
 
БРГП ПОДРУМА 269.25 m² 
БРГП ПРИЗЕМЉА  183.35 m² 
БРГП 1. СПРАТА  541.41 m² 
БРГП 2. СПРАТА 541.41 m² 
БРГП ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 261.70 m² 
УКУПНО БРГП                       1.527,87 m² 
 
ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА по СРПС-у (ЈУС-у) : 
 
НЕТО ПОДРУМА 228.64 m² 
НЕТО ПРИЗЕМЉА  146.80 m² 
НЕТО 1. СПРАТА  430.72 m² 
НЕТО 2. СПРАТА 430.72 m² 
НЕТО ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 201.25 m² 
УКУПНО НЕТО                      1.209,49 m² 
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ПРЕГЛЕД УКУПНОГ БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА : 

укупан број паркинг места у дворишту:  14 
У дворишту је предвиђено : 
- 9 паркинг места  
- 1 паркинг место за особе са инвалидитетом  
- 2 дупла паркинг места - укупно 4 п.м. (TTS - Kosi Pit Double Parking Sistemi) 
 
Преглед остварених БРГП површина према СРПС(ЈУС)-у 

ЕТАЖА: НАМЕНА: БРГП: 
ПОДРУМ • техничке просторије 

• локал 
• станарске оставе 

269,25 m² 

 
ПРИЗЕМЉЕ 

• локал 
• комуникације (ветробран, 
ходник, лифт, степенице) 

183,35 m² 

 
1. СПРАТ 

• 5 станова 
• комуникације (ходник, лифт, 
степенице) 

541,41 m² 

 
2. СПРАТ 

• 5 станова 
• комуникације (ходник, лифт, 
степенице) 

541,41 m² 

ПОВУЧЕНИ СПРАТ • 2 стана 
• комуникације (ходник, лифт, 
степенице) 

261.70 m² 

УКУПНО БРГП НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА:                                                         1.527,87 m² 

УКУПНО БРГП ОБЈЕКТА (надземних и подземних етажа):                 1.797,12 m² 
УКУПАН БРОЈ СТАНОВА:                                                                               12 

УКУПАН БРОЈ ОСТВАРЕНИХ ПАРКИНГ МЕСТА:                                     14 п.м. 
                             (10п.м. + 2 дуплa п.м. (укупна 4) TTS - „Kosi Pit Double Parking Sistemi) 
 
Преглед остварених НЕТО површина : 
ЕТАЖА: НАМЕНА: НЕТО: 
ПОДРУМ • техничке просторије 

• локал 
• станарске оставе 

228,64 m² 

 
ПРИЗЕМЉЕ 

• локал 
• комуникације (ветробран, 
ходник, лифт, степенице) 

146,80 m² 

 
1. СПРАТ 

• 5 станова 
• комуникације (ходник, лифт, 
степенице) 

430,72 m² 

 
2. СПРАТ 

• 5 станова 
• комуникације (ходник, лифт, 
степенице) 

430,72 m² 
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ • 2 стана 
• комуникације (ходник, лифт, 
степенице) 

201,25 m² 

УКУПНО НЕТО НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА:                                                      1.209,49 m² 

УКУПНО НЕТО ОБЈЕКТА (надземних и подземних етажа):              1.438,13 m² 
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1.7. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
  
 
 
ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  
 
 
A001  Ситуација са основом приземља 1 : 200 
A002 Ситуација са основом крова 1 : 200 
 
A010 Основа темеља 1 : 100 
A011 Основа приземља  1 : 100 
A012 Основа 1. спрата 1 : 100 
A013 Основа 2. спрата 1 : 100 
A014 Основа повученог спрата 1 : 100 
A015 Основа крова 1 : 100 
 
 
А110  Пресек 1-1 1 : 100 
А111  Пресек 2-2 1 : 100 
А112  Пресек 3-3 и 4-4 1 : 100 
 
 
А210 Изглед 1 и 2 – улична ламела 1 : 100 
А211 Изглед 3 и 4 – дворишна ламела 1 : 100 
А212 Изглед 5 1 : 100 
А213 Изглед 6 1 : 100 
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Br. Opis Datum

 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 200

Razmera

Broj licence :

Saradnici : Broj licence :

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A001

SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

Granica parcele

Katastarski broj parcele

3518

Planirani višeporodični stambenо-poslovn objekat Po+P+2+Ps / P+2

Parking prostor u garazi u prizemlju 13gm za 12 stanova i 1 lokal (2 паркинг места)

pešački ulaz u stambeni objekat sa trotoara

3 kontejnera zapremine V=1100л - komunalni otpad 

2 дупла паркинг места са укупно 4пм – систем - ТТS „Kosi Pit Double Parking Sistem“.

1 garažno mesto za invalide 

iz ulice Dimitrija Tucovića

planirani saobraćajni priključak

Osovinske tačke saobraćajnog priključaka

T1-T2

popločane parking površine 

kolski ulaz na parcelu

Gradjevinska linija 

Regulaciona linija

LEGENDA:

pešački ulaz u lokal objekat sa trotoara

pešački ulaz u stambeni objekat iz garaže

LEGENDA NETO i BRUTO POVRŠINA:

S

Z I

J

UKUPNO NETO POVRŠINA POSLOVNOG
PROSTORA-Lokal 1 137.65

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

НАМЕНА
ПОВРШИНА

 521 ,28

вишепородични стамбено-

пословни објекат 

m2

     70%

заузетости у %

дозвољени

индекс

заузетости у %

остварени

индекс

мин 30%

површина парцеле

     6 3,42%

     100 %

     6,56%

     30 ,02%

укупно 

саобраћајне и манипулативне

површине 

зелене површине   246,72

 822 ,00

    53,96

   69 ,98%

заузетост (објекат+ манип.површ.)  575 ,23

NETO POVRŠINE:

876.95UKUPNA NETO POVŠINA STANOVA

340.11UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

 30.18UKUPNA NETO POVRŠINA POMOĆNIH PROSTORIJA

UKUPNA NETO POVRŠINA TEHNIČKIH PROSTORIJA  33.10

NETO POVRŠINA PODRUMA 228.64

PREGLED NETO POVRŠINE PO SRPS-u:

146.80

435.50

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

NETO POVRŠINA 1.SPRATA

NETO POVRŠINA 2.SPRATA

NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA

435.50

212.30

1230.10UKUPNA NETO POVRŠINA

BRGP PODRUMA 269.25

PREGLED BRGP PO SRPS-u:

183.35

544.10

BRGP PRIZEMLJA

BRGP 1.SPRATA

BRGP 2.SPRATA

BRGP POVUČENOG SPRATA

544.10

261.70

1533.25UKUPNA BRGP

7 471 729,97     4 970 019,35 

Y

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ПАРЦЕЛЕ 

Број тачке

1

2

3

4

5

6

X

7

8

9

10

7 471 738,73     4 970 027,05 

7 471 741,10     4 970 029,13 

7 471 751,59     4 970 038,34 

7 471 755,79     4 970 042,36 

7 471 762,14     4 970 048,02 

7 471 767,53     4 970 052,57 

7 471 773,03     4 970 057,21 

7 471 781,86     4 970 047,34 

7 471 778,71     4 970 044,42 

11 7 471 776,21     4 970 042,12 

12 7 471 773,53     4 970 039,63 

13 7 471 772,65     4 970 038,79 

14 7 471 768,44     4 970 034,64 

15 7 471 766,99     4 970 033,21

16 7 471 764,25     4 970 030,51 

17 7 471 751,99     4 970 019,10 

18 7 471 750,24     4 970 017,48 

19 7 471 740,36     4 970 008,32 

20 7 471 737,71     4 970 011,13 

21 7 471 736,17     4 970 012,77 

7 471 720,11     4 970 029,98 

Y

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Број тачке

22

23

24

25

X

7 471 707,09     4 970 016,96 

7 471 737,62     4 969 985,66 

7 471 750,53     4 969 997,35 

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

         Y      X  

САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА 

Број тачке

П1

П2

    7 471 730,44      4 970 012,32

    7 471 733,68      4 970 015,41

2 дупла паркинг места са укупно 4пм – систем - ТТS „Kosi Pit Double Parking Sistem“.

пословни део објекта - Салон лепоте

raster ploče 

zelene povrsine direktno na tlu

poslovni deo objekta-Salon lepote
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 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 200
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Broj licence :
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Datum

Naziv Crteža
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A002

SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

Granica parcele

Katastarski broj parcele

3518

Parking prostor u garazi u prizemlju 13gm za 12 stanova i jedan lokal

pešački ulaz u stambeni objekat sa trotoara

3 kontejnera zapremine V=1100л - komunalni otpad 

klackalica za po 2 pm 

iz ulice Dimitrija Tucovića

planirani saobraćajni priključak

Osovinske tačke saobraćajnog priključaka

T1-T2

zelene povrsine direktno na tlu

kolski ulaz na parcelu

Gradjevinska linija 

Regulaciona linija

LEGENDA:

pešački ulaz u lokal objekat sa trotoara

pešački ulaz u stambeni objekat iz garaže

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

LEGENDA NETO i BRUTO POVRŠINA:

UKUPNO NETO POVRŠINA POSLOVNOG
PROSTORA-Lokal 1 137.65

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

НАМЕНА
ПОВРШИНА

 521 ,28

вишепородични стамбени

објекат 

m2

     70%

заузетости у %

дозвољени

индекс

заузетости у %

остварени

индекс

мин 30%

површина парцеле

     6 3,42%

     100 %

     6,56 %

     30 ,02%

укупно 

саобраћајне и манипулативне

површине 

зелене површине   246,72

 822 ,0 0

    53,96

   69 ,98 %

заузетост (објекат+ манип.површ.)  575 ,23

NETO POVRŠINE:

876.95UKUPNA NETO POVŠINA STANOVA

340.11UKUPNA NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA

 30.18UKUPNA NETO POVRŠINA POMOĆNIH PROSTORIJA

UKUPNA NETO POVRŠINA TEHNIČKIH PROSTORIJA  33.10

NETO POVRŠINA PODRUMA 228.64

PREGLED NETO POVRŠINE PO SRPS-u:

146.80

435.50

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA

NETO POVRŠINA 1.SPRATA

NETO POVRŠINA 2.SPRATA

NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA

435.50

212.30

1230.10UKUPNA NETO POVRŠINA

BRGP PODRUMA 269.25

PREGLED BRGP PO SRPS-u:

183.35

544.10

BRGP PRIZEMLJA

BRGP 1.SPRATA

BRGP 2.SPRATA

BRGP POVUČENOG SPRATA

544.10

261.70

1533.25UKUPNA BRGP

7 471 729,97     4 970 019,35 

Y

КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА ПАРЦЕЛЕ 

Број тачке

1

2

3

4

5

6

X

7

8

9

10

7 471 738,73     4 970 027,05 

7 471 741,10     4 970 029,13 

7 471 751,59     4 970 038,34 

7 471 755,79     4 970 042,36 

7 471 762,14     4 970 048,02 

7 471 767,53     4 970 052,57 

7 471 773,03     4 970 057,21 

7 471 781,86     4 970 047,34 

7 471 778,71     4 970 044,42 

11 7 471 776,21     4 970 042,12 

12 7 471 773,53     4 970 039,63 

13 7 471 772,65     4 970 038,79 

14 7 471 768,44     4 970 034,64 

15 7 471 766,99     4 970 033,21

16 7 471 764,25     4 970 030,51 

17 7 471 751,99     4 970 019,10 

18 7 471 750,24     4 970 017,48 

19 7 471 740,36     4 970 008,32 

20 7 471 737,71     4 970 011,13 

21 7 471 736,17     4 970 012,77 

7 471 720,11     4 970 029,98 

Y

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Број тачке

22

23

24

25

X

7 471 707,09     4 970 016,96 

7 471 737,62     4 969 985,66 

7 471 750,53     4 969 997,35 

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

         Y      X  

САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА 

Број тачке

П1

П2

    7 471 730,44      4 970 012,32

    7 471 733,68      4 970 015,41

S

Z I

J

1 garažno mesto za invalide 

Planirani višeporodični stambeni objekat Po+P+2+Ps / P+2

raster ploče 
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 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Duška Mrvoš, dia

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 100

Razmera

Broj licence :

300 3549 03
Saradnici : Broj licence :

Maj 2022

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

Dokumentaciju izradio

A003

OSNOVA TEMELJA

S

Z

I

J

±0.00≡78.23

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela
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PODRUM -STANARSKE OSTAVE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

O1 OSTAVA 2.36 6.42 cem.k

O2 OSTAVA 2.34 6.41 cem.k

O3 OSTAVA 2.34 6.41 cem.k

O4 OSTAVA 2.35 6.42 cem.k

O5 OSTAVA 2.35 6.39 cem.k

O6 OSTAVA 2.35 6.39 cem.k

O7 OSTAVA 2.33 6.37 cem.k

O8 OSTAVA 2.35 6.39 cem.k

O9 OSTAVA 2.35 6.39 cem.k

O10 OSTAVA 3.02 7.32 cem.k

O11 OSTAVA 3.03 7.32 cem.k

O12 OSTAVA 3.01 7.31 cem.k

UKUPNO SO podrum:

30.18 m²

PODRUM - ZAJEDNICKE PROSTORIJE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

H1 HODNIK 26.26 33.14

granitna keram.

Ho1 HODNIK 12.93 23.54 cem.k.

L LIFT 3.06 7.00 beton

S1 STEPENICE 6.88

granitna keram.

S
PROSTOR ZA SPREMAČICU

2.78 6.72 cem.k.

UKUPNO ZP podrum:

51.91 m²

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

PODRUM-POSLOVNI PROSTOR 83.45

PODRUM-ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

51.91

PODRUM-TEHNIČKE PROSTORIJE

33.10

PODRUM-STANARSKE OSTAVE 30.18

NETO POVRŠINA PARKIRANJE
30.00

NETO POVRŠINA PODRUMA

228.64

BRUTO POVRŠINA PODRUMA

269.25

PODRUM -PARKIRANJE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

PM2 PARKING MESTO 15.00 beton

PM4 PARKING MESTO 15.00 beton

UKUPNO PARKIRANJE podrum:

30.00 m²

PODRUM- POSLOVNI PROSTOR

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

4
STEPENIŠTE

7.45

granitna keram.

5 OSTAVA 68.66 44.41 cem. k.

6 TOALET 7.34 15.25

granitna keram.

UKUPNO PP podrum:
83.45 m²

PODRUM - TEHNIČKE  PROSTORIJE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

T1 KOTLARNICA 20.21 18.68 cem.k

T2 VODOMER 12.89 16.14 cem.k

UKUPNO TP podrum:

33.10 m²
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Z

I

J

Revizija

Br. Opis Datum

 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 100

Razmera

Broj licence :

Saradnici : Broj licence :

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A004

OSNOVA PODRUMA

±0.00≡78.23

 Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela

2 dupla PM - ukupno 4PM– систем -
ТТS „Kosi Pit Double Parking Sistem“



18x17.5/29

18x17.5/29

k
o
l
s
k
i
 
u
l
a
z

V1.

S1.

H1.

H2.

S2.

u
l
a
z
-
s
t
a
m

b
e
n
i

 
u
l
a
z
-
 
l
o
k
a
l

L

Ko.

PM1./PM3.

PM5. PM7.
PM8

PM9.

PM14.

PM13. PM12.

2.

A

B

C

E

D

1 2 3 4 5 6 7 M 8 9 10 11 12

C1

D1

B

A

E

C1

D1

A1 A1

T1.

SM.

2x17.5/29

3x15/40

-0.45

77.78

1 1

2 2

±0.00

3
3

4
4

-0.15-0.45

±0.00

78.23

±0.00

-0.15

-0.45

-0.45

-0.15

-0.15

-0.45

-0.45

-0.15

-0.45

V2.

2x17.5/29

-0.45

-0.15

-0.30

-0.15

PM11.

rampa l=11.61m pad 2.6%

Šaht-v.

Šaht-fk.

Šaht-kk.

T.

1.

3.

V1a.

R
o

l
o

 
r
e

š
e

t
k
a

s
t
a

 
v
r
a

t
a

±0.00

78.23

±0.00

78.23

7
2
3

260

174 552 186 222 413 200 633 630 660 227 140 460

3
8
5

2
9
4

3
9
4

1
6
8

2
3
7

30 519 32 170 20 376 44 581 20 1243 20 640 20 347 20 505 20

30 105 795 20 207 32 601

150125 510 135 20 65 12 131 32

2
9
4

3
6
5

3
2

3
6
2

2
0

3
7
2

3
2

240 40 250 20

164

3
0
5

2
0

5
4

100 502 40 166 40 166 40 529 80 593 60 590 80 580 80 147 20 580 2020

2
0

1
4
8

2
0

1
7
0

2
0

10 986 10 200 10

672 150 20 180 40

2
0
3

1
3
5

2
0

3
6
2

4
2
9

3
2

1
5
3

1
2

3
5
0

3
2

1
4
6

3
5
2

2
0

3
4
6

1
2
5

3
8
9

3
2

2
3

1
1
4

2
0
2

1
4
8

2
0

2
0

1
4
8

2
0

1
9
1

3
1
7

1
6
8

1
3
5

2
0

3
0
5

16845910250

2
0

5
4

1
3
8

2
9
7

6
1
2

6
0

4
3
4

6
0

2
7
0

3
1
8

5
4
0

3
6
2

1
0
0

5
5
9

3
8
6

3
6
2

1
0
0

6
1
2

1
6
2

4
8
2

1
6
8

PM10.

5
4
0

PM6.

PM2./PM4.

2

 

д

у

п

л

а

 

п

а

р

к

и

н

г

 

м

е

с

т

а

 

с

а

 

у

к

у

п

н

о

 

4

п

м

26526035720385260

550 60 550

2
0
0

2
0
0

590

2
8
9

5
0
0

550

5
0

2
0
0

2
0
0

550123

250 250

5
0
0

P

M

 

z

a

 

o

s

o

b

e

 

s

a

 

i

n

v

a

l

i

d

i

t

e

t

o

m

1808 1203 1592

4603

1
5
1

4

6
8
4

8
0

6
1
4

1
3
7
8

1818

1203

1548

4569

–

 

с

и

с

т

е

м

 

-

 

Т

Т

S

 

„

K

o

s

i

 

P

i

t

 

D

o

u

b

l

e

 

P

a

r

k

i

n

g

 

S

i

s

t

e

m

“

.

R
E

G
.
L
I
N

I
J
A

=
G

R
A

Đ
.
L
I
N

I
J
A

GRAĐ.LINIJA=GRAN.PARC.

GRAĐ.LINIJA=GRAN.PARC.

R
E

G
.
L
I
N

I
J
A

=
G

R
A

Đ
.
L
I
N

I
J
A

G
R

A
Đ

.
L
I
N

I
J
A

G
R

A
Đ

.
L
I
N

I
J
A

GRAĐ.LINIJA=GRAN.PARC.

GRAĐ.LINIJA=GRAN.PARC.

R
E

G
.
L
I
N

I
J
A

=
G

R
A

Đ
.
L
I
N

I
J
A

5
4
2

5
0
0

1095

1164

PRIZEMLJE - ZAJEDNICKE PROSTORIJE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

T1 TREM 9.25 13.18

granitna keram.

V1 VETROBRAN 7.88 11.50

granitna keram.

V1a VETROBRAN 3.00 6.96

granitna keram.

H1 HODNIK 24.71 30.38

granitna keram.

L LIFT 3.06 7.00 -

S1 STEPENICE 8.40

granitna keram.

V2 VETROBRAN 7.30 11.47

granitna keram.

H2 HODNIK 10.48 12.26

granitna keram.

S2 STEPENICE 11.72

granitna keram.

SM

SMEĆARA

6.80 16.05 beton

UKUPNO ZP prizemlje:

92.60 m²

PRIZEMLJE -PARKIRANJE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

Ko KOLOVOZ U OBJEKTU 202.15 beton

PM1 PARKING MESTO 12.50

PM2 PARKING MESTO 12.50

PM3 PARKING MESTO 15.00

PM4 PARKING MESTO 15.00

PM5 PARKING MESTO 13.25 beton

PM6 PARKING MESTO 19.18 beton

PM7 PARKING MESTO 17.49 beton

PM8 PARKING MESTO 12.46 beton

PM9 PARKING MESTO 12.63 beton

PM10 PARKING MESTO 11.00
raster ploče

PM11 PARKING MESTO 11.00

raster ploče

PM12 PARKING MESTO 11.55 beton

PM13 PARKING MESTO 11.62 beton

PM14 PARKING MESTO 17.49 beton

PRIZEMLJE - POSLOVNI PROSTOR

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

T TREM 3.30 7.72

granitna keram.

1 LOKAL 41.38 31.21

granitna keram.

2 TOALET 2.49 7.19

granitna keram.

3 GARDEROBA 7.03 11.14

granitna keram.

UKUPNO PP prizemlje:

54.20 m²

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

PRIZEMLJE-POSLOVNI PROSTOR 54.200000

PRIZEMLJE-ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

92.600000

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
146.80

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA

183.35

NETO POVRŠINA PARKIRANJE
394.82
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J

Revizija

Br. Opis Datum

 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 100

Razmera

Broj licence :

Saradnici : Broj licence :

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A005

OSNOVA PRIZEMLJA

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela

popločane parking
površine

2 dupla PM - ukupno 4PM– систем -
ТТS „Kosi Pit Double Parking Sistem“

raster ploče

zelene površine
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1.SPRAT - STAN 1.1/ dvosoban/

b
r
o
j

NAMENA PROSTORIJA

p
o
v
r
š
i
n
a

o
b
i
m

POD

1 PREDSOBLJE

4.03000

0

9.200000
parket

2 KUPATILO

4.56000

0

9.660000

granitna keram.

3 KUHINJA

5.21000

0

9.600000

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA  I TRPEZARIJA

21.0400

00

19.22000

0

parket

5 SOBA

9.82000

0

12.93000

0

parket

6 HODNIK

3.44000

0

8.730000

parket

7 OSTAVA

1.02000

0

4.120000

granitna keram.

8 TERASA

4.18000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 1.1: 53.30 m²

1.SPRAT - STAN 1.2 /dvosoban/

b
r
o
j

NAMENA PROSTORIJA

p
o
v
r
š
i
n
a

o
b
i
m

POD

1 PREDSOBLJE

7.47000

0

14.22000

0

parket

2 KUPATILO

4.28000

0

10.59000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

5.21000

0

9.600000

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

20.4000

00

18.98000

0

parket

5 SOBA

12.6200

00

14.87000

0

parket

6 HODNIK

2.54000

0

7.120000

parket

7 OSTAVA

0.98000

0

4.040000

granitna keram.

8 TERASA

5.05000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 1.2: 58.55 m²

1.SPRAT - STAN 1.3 /trosoban/

b
r
o
j

NAMENA PROSTORIJA

p
o
v
r
š
i
n
a

o
b
i
m

POD

1 PREDSOBLJE

3.84000

0

8.140000
parket

2 KUPATILO

3.98000

0

11.35000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

6.30000

0

10.35000

0

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

26.5800

00

21.09000

0

parket

5 SOBA

8.89000

0

12.21000

0

parket

6 SOBA

13.8200

00

20.77000

0

parket

6 HODNIK

2.90000

0

7.640000

parket

8 KUPATILO

5.51000

0

11.25000

0

granitna keram.

9 TERASA

3.90000

0

protivklizna granitna

keramika

10 TERASA

3.18000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 1.3: 78.90 m²

1.SPRAT - STAN 1.4 /trosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

3.30000

0

7.440000
parket

2 KUPATILO

5.10000

0

12.79000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

6.04000

0

10.52000

0

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

20.9300

00

20.30000

0

parket

5 SOBA

8.03000

0

11.51000

0

parket

6 SOBA

10.5100

00

13.49000

0

parket

6 HODNIK

1.94000

0

5.830000

parket

8 KUPATILO

4.50000

0

11.97000

0

granitna keram.

9 TERASA

4.22000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 1.4: 64.57 m²

1.SPRAT - STAN 1.5 /trosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

3.30000

0

7.440000
parket

2 KUPATILO

3.97000

0

12.79000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

6.04000

0

9.090000

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

38.4800

00

25.25000

0

parket

5 SOBA

10.5200

00

13.07000

0

parket

6 SOBA

12.8000

00

19.98000

0

parket

6 HODNIK

4.01000

0

9.310000

parket

8 KUPATILO

5.43000

0

11.14000

0

granitna keram.

9 TERASA

8.85000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 1.5: 93.40 m²

1.SPRAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

H HODNIK

65.6400

00

88.09000

0

granitna keram.

L LIFT

3.06000

0

7.000000 -

S1 STEPENICE

6.65000

0

granitna keram.

S2 STEPENICE

6.65000

0

granitna keram.

UKUPNO ZP 1sprat:

82.00 m²

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

1. SPRAT-STAMBENI PROSTOR 348.72

1. SPRAT-ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

82.00

NETO POVRŠINA 1. SPRATA

430.72

BRUTO POVRŠINA 1.SPRATA

541.41
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I
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Revizija

Br. Opis Datum

 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 100

Razmera

Broj licence :

Saradnici : Broj licence :

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A006

OSNOVA 1.SPRATA

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela
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2.SPRAT - STAN 2.1/ dvosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

4.03000

0

9.200000

parket

2 KUPATILO

4.56000

0

9.660000

granitna keram.

3 KUHINJA

5.21000

0

9.600000

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA  I TRPEZARIJA

21.0400

00

19.22000

0

parket

5 SOBA

9.82000

0

12.93000

0

parket

6 HODNIK

3.44000

0

8.730000

parket

7 OSTAVA

1.02000

0

4.120000

granitna keram.

8 TERASA

4.18000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 2.1: 53.30 m²

2.SPRAT - STAN 2.2 /dvosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

7.47000

0

14.22000

0

parket

2 KUPATILO

4.28000

0

10.59000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

5.21000

0

9.600000

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

20.4000

00

18.98000

0

parket

5 SOBA

12.6200

00

14.87000

0

parket

6 HODNIK

2.54000

0

7.120000

parket

7 OSTAVA

0.98000

0

4.040000

granitna keram.

8 TERASA

5.05000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 2.2: 58.55 m²

2.SPRAT - STAN 2.3 /trosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

3.84000

0

8.140000

parket

2 KUPATILO

3.98000

0

11.35000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

6.30000

0

10.35000

0

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

26.5800

00

21.09000

0

parket

5 SOBA

8.89000

0

12.21000

0

parket

6 SOBA

13.8200

00

20.77000

0

parket

6 HODNIK

2.90000

0

7.640000

parket

8 KUPATILO

5.51000

0

11.25000

0

granitna keram.

9 TERASA

3.90000

0

protivklizna granitna

keramika

10 TERASA

3.18000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 2.3: 78.90 m²

2.SPRAT - STAN 2.4 /trosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

3.30000

0

7.440000

parket

2 KUPATILO

5.10000

0

12.79000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

6.04000

0

10.52000

0

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

20.9300

00

20.30000

0

parket

5 SOBA

8.03000

0

11.51000

0

parket

6 SOBA

10.5100

00

13.49000

0

parket

6 HODNIK

1.94000

0

5.830000
parket

8 KUPATILO

4.50000

0

11.97000

0

granitna keram.

9 TERASA

4.22000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 2.4: 64.57 m²

2.SPRAT - STAN 2.5 /trosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

3.30000

0

7.440000

parket

2 KUPATILO

3.97000

0

12.79000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

6.04000

0

9.090000

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

38.4800

00

25.25000

0

parket

5 SOBA

10.5200

00

13.07000

0

parket

6 SOBA

12.8000

00

19.98000

0

parket

6 HODNIK

4.01000

0

9.310000
parket

8 KUPATILO

5.43000

0

11.14000

0

granitna keram.

9 TERASA

8.85000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 2.5: 93.40 m²

2.SPRAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

H HODNIK

65.6400

00

88.09000

0

granitna keram.

L LIFT

3.06000

0

7.000000 -

S1 STEPENICE

6.65000

0

granitna keram.

S2 STEPENICE

6.65000

0

granitna keram.

UKUPNO ZP 2sprat:
82.00 m²

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

2. SPRAT-STAMBENI PROSTOR 348.72

2. SPRAT-ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

82.00

NETO POVRŠINA 2. SPRATA
430.72

BRUTO POVRŠINA 2.SPRATA

541.41
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OSNOVA 2.SPRATA

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat
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regulaciona linija
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120

POVUCENI SPRAT - STAN Ps.1/ trosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

4.81000

0

9.100000

parket

2 KUPATILO

4.24000

0

10.54000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

7.65000

0

12.67000

0

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA  I TRPEZARIJA

32.7100

00

28.43000

0

parket

5 SOBA

11.1000

00

13.75000

0

parket

6 SOBA

13.5800

00

14.98000

0

parket

7 HODNIK

2.40000

0

6.900000
parket

8 OSTAVA

0.93000

0

3.940000

granitna keram.

9 KUPATILO

6.08000

0

10.96000

0

granitna keram.

10 TERASA

7.25000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN Ps.1: 90.75 m²

POVUČENI SPRAT- ZAJEDNICKE PROSTORIJE

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

H HODNIK

28.5400

00

38.63000

0

granitna keram.

L LIFT

3.06000

0

7.000000 -

UKUPNO ZP 2sprat:

31.60 m²

POVUČENI SPRAT - STAN PS.2 /trosoban/

b
r
o

j

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

POD

1 PREDSOBLJE

3.84000

0

8.140000

parket

2 KUPATILO

3.98000

0

11.35000

0

granitna keram.

3 KUHINJA

6.30000

0

10.35000

0

granitna keram.

4 DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA

26.5800

00

21.09000

0

parket

5 SOBA

8.89000

0

12.21000

0

parket

6 SOBA

13.8200

00

20.77000

0

parket

6 HODNIK

2.90000

0

7.640000

parket

8 KUPATILO

5.51000

0

11.25000

0

granitna keram.

9 TERASA

3.90000

0

protivklizna granitna

keramika

10 TERASA

3.18000

0

protivklizna granitna

keramika

UKUPNO STAN 1.3: 78.90 m²

NAMENA PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

POVUČENI SPRAT-STAMBENI PROSTOR
169.65

POVUČENI SPRAT-ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
31.60

NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA

201.25

BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA
261.700000
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OSNOVA POVUČENOG SPRATA

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela
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OSNOVA KROVA

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo
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300 3549 03 Maj 2022

Legenda :
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PRESEK 1-1

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22
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Duška Mrvoš, dia
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 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 100

Razmera

Broj licence :

Saradnici : Broj licence :

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A013

IZGLED 1 I IZGLED 2

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela
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Br. Opis Datum

 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 100

Razmera

Broj licence :

Saradnici : Broj licence :

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A014

IZGLED 3 I IZGLED 4

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela
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Br. Opis Datum

 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 100
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Broj licence :

Saradnici : Broj licence :

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A015

IZGLED 5

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela
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Br. Opis Datum

 PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN "ACTIVE HOUSE"

Dositeja Obradovića 8b/31, 26 000 Pančevo Republika Srbija

Odgovorni Projektant :

Oznaka Crteža

Broj Predmeta

 1 : 100

Razmera

Broj licence :

Saradnici : Broj licence :

Datum

Naziv Crteža

Naziv Sveske

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Naziv Projekta

Investitor

Vrsta Tehničke Dokumentacije

IDR - IDEJNO REŠENJE

Dokumentaciju izradio

A016

IZGLED 6

±0.00≡78.23

Duška Mrvoš, dia

Višeporodični stambenо-poslovni objekat

na K.P. 3518 KO Pančevo, Dimitrija Tucovića 13 , 26000 Pančevo

SLOBODAN VRANKOVIĆ (RADNIČKA 88B,KAČAREVO

IDR-AH/006/5-22

300 3549 03 Maj 2022

Legenda :

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska parcela
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